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RESUMO

Este trabalho mostra o comportamento do mercadatabaimal de Manaus, visando
conhecer fatores determinantes da oferta e dentembdam imovel. Baseado nas informagdes
da oferta de imoveis produzidas pelo Sindicato ddidtria da Construcdo Civil do
Amazonas(2007) e da demanda constante na pescaisangresa Global Brasilbrokers
Empreendimentos S/A(2008), verificou-se elevac@mferta de imoveis nos solos urbanos
valorizados, situados nos bairros de: AdrianOpdligiralves, Parque Dez, Flores, Ponta
Negra na forma de condominios horizontais e \agtidisponibilizando completa infra-
estrutura de lazer e servicos(piscipiayground quadra poliesportiva, sauna, proximidade
de centros de compras... ), caracteristicas tesdrsi e espaciais implicitas que oneram o
preco final do imovel formando preco heddnicoA estabilidade econdmica, concentracdo
populacional nos centros urbanos, facilidades daliter e credibilidade no mercado
contribuiram para aumentar a procura por moradi&el nacional e local refletindo nboom
imobiliario  em Manaus(2007). O consumidor ao bustwradia € influenciado por
estratégias dmarketing,nem sempre observando os pre¢cos hedbénicos awitimaento final

do imovel. Verifica-se que a oferta de imdveis daspresas privadas nao preenche o déficit
habitacional da classe pobre de Manaus, que eaptees limitacdo na renda, restando aos
gestores publicos contribuir na producédo de mosasiisidiadas.

Palavras-chave : mercado imobiliario; precos hedonicos .



ABSTRACT

This work shows the performance of the housing etark Manaus, in order to know
determinants of supply and demand of the prop&&ged on information in the supply of
buildings produced by the Union of Civil Constractiindustry of the Amazon (2007) and the
constant demand in the search company's GlobahBssiBrasilbrokers S/A (2008), there
was increase in the supply of buildings in urbandlareclamation , located in the
neighborhoods of: Adriandpolis, Vieiralves, ParknTé&lores, Ponta Negra in the form of
horizontal and vertical condominiums providing cdet@ infrastructure for leisure and
services (swimming pool, playground, multi, saunear shopping centers .. .), structural
characteristics and space implied that affect th& frice of the property forming the price
hedonism. The economic stability, population cotregion in urban centers, credit facilities
and credibility in the market contributed to in@®® demand for housing at local and
national levels reflecting the real estate boomManaus (2007). The consumer to seek
housing is influenced by marketing strategies,alafiys observing the prices hedonism end
of the property or financing. It appears that thpy of private property does not meet the
housing deficit of the poor of Manaus, which setsts on rent, leaving public managers to
contribute in the production of subsidized housing.

Keywords: real estate market, prices hedonism.



Figura 1
Figura 2
Figura 3
Figura 4
Figura 5
Figura 6

Figura 7

LISTA DE FIGURAS

Mapa de MaANAUS..........ccoiiiiiiiiiiiiiereeemm e
Mapa das regides administrativas de Manau...............cccceeeeeeeeennn 41
Mapa da evolugéo urbana de Manaus...........coeuuvveiiiiiiiinneeeeeeeeeen 42
Evolucéo da populacao urbana de Manauk9@8 a 2007................ 43
Area privativa de imoveis ofertados eM.m..........ccccovveeveeveeeennns 65
Oferta de quartos por imMOVEIS ........cc.oovvveiiiiiiiiiiiieee e eeeeeeaieaad 66
ImoGveis ofertados Por DAIMTO........ceueemeeeiiiiiiieieeeeee e 67



LISTA DE QUADROS

Quadrol Quadro resumo das delimitacBes das aspeciais de interesse
Urbanistico de ManaUS...........ccoovvviiiiiieee e 39

Quadro 2  Quadro resumo das regifes administralvasdade de Manaus......40

Quadro 3 Producédo de moradias, pelo governo dd@sto Amazonas no
periodo de 2003 @ 2007 .....ceeviiiiiiiiiiieeceeeeeeeeeee e e e e e e 73



LISTA DE TABELA

Tabela 1 Domicilios particulares permanentes, @Ea@dd recenseada nos

domicilios, média de moradores...........ccccceeeeieeieeeeeeeeeeeeieiieeeee 38
Tabela 2 Condensado por zona da evolugao popuécoeManaus de 1993

A 2007 et —————————————— 43
Tabela 3 Déficit habitacional e percentual em iddims na regido norte do

Brasil —2005.... ..o e e ————- 51
Tabela 4 Evolucdo do déficit habitacional e pemeaniem domicilios na

regido norte Brasil 2000 a 2005.............cceeeeerieeriiiiiiiree e 51
Tabela 5 Participagdo dos componentes no défibitdwonal, por situacao

do domicilio - unidade da federacdo na regiatenef005.............. 52
Tabela 6 Evolucéo da caréncia de infra-estrutwl@sedomicilios sem

banheiro — unidade da federacdo da regido n6€@@/2005.............. 52
Tabela 7 Déficit habitacional urbanoprpfaixa de renda média men:s

familiar mensal — unidade da federacédo da reuudite 2000/2005 —

percentual em faixa de salario minimMo...........ccccccvvviiiiiiiiiienieeeennn. 55
Tabela 8 Financiamento de imovel por faixa etaoi@8resil...............ccevvveees 58
Tabela 9 Empreendimentos da Construtora Capital..............cooeevvviiiinnnnns 61
Tabela 10 Empreendimentos da Cristal Engenharia...............ccccovvviiiiinnnn 62
Tabela 11 Empreendimentos da Jnasser Engenharia. .. .......ccccoeeeeieeeeeeenne. 63
Tabela 12 Empreendimentos da Civilcorp Incorporagao Ltda eamds........... 64

Tabela 13 Imoveis ofertados Por DAIMT0............uuuvieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 67



ABC

ACERIM
CMDU
DAM
FMDU
FMDMA
ha

hab.
IBAMA
IMPLURB
INCC
IPAAM
PBQPH
PDLI
PGM
PIM

PROSAMIM

SEMMA
SEMOSBH
SEMSA
SEMDURB

SINDUSCON

SIMMA
SUFRAMA
SUHAB
URBAM

LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

Associacao Brasileira das Companhias de Haimt&ppular e Orgéos
Assemelhados

Associacao dos Ceramistas de Iranduba maeelgpuru.

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Documento de Arrecadacgdo Municipal.

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Fundo Municipal para o Desenvolvimento e Bé&imbiente

Hectares

Habitantes

Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dé®cursos Naturais Renovaveis

Instituto Municipal de Planejamento Urbano

indice Nacional de Custo de Construcéo

Instituto de Protegao Ambiental do EstadoAdnazonas
Plano Brasileiro de Qualidade e Produtividddeitacional
Plano de Desenvolvimento Local Integrado

Procuradoria Geral do Municipio

Pdlo Industrial de Manaus

Programa Social e Ambiental dos Igarapeddnaus
Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Secretaria Municipal de Obras, Servicosd®éds Habitacédo
Secretaria Municipal de Saude

Secretaria Municipal de Desenvolvimentodsii

Sindicato da Industria da Construcéo Civil do Anma=o
Sistema Municipal de Meio Ambiente

Superintendéncia da Zona Franca de Manaus
Superintendéncia Estadual de Habitacdo emiss Fundiarios Geral

Empresa Municipal de Urbanizacao



SUMARIO

INTRODUGAOQ ...ttt ettt es ettt e ete v et saestesteareeneesee s 13

1 OFERTA E DEMANDA NO MERCADO .....ccuviiiiieiiiiiiiiee e 20

2 MUNICIPIO DE MANAUS ....ooiiiieeee ettt 31
2.1 Aspectos histéricos e econdémicos do Municipio @adls......................... 31
2.2 Aspectos fisicos e demograficos do Municipio de &n..............cccc......... 38
2.3 Deslocamento urbano e expansao imobiliaria emaus ......................... 45
3 ANALISE DA DEMANDA E OFERTA DE IMOVEIS  ...cccoovieiiieee, 50
3.1 Demanda por HabitaCAdo em Manaus.....ccccceeeeeieeeeeeeeeeieeeieeeeiiiiieeneenn 05
3.2 Oferta de Habitacdo no Mercado de Manaus... TTTUPPPPPPPPP -1 |
3.3 Resultados da Analise da Oferta e Demanda pordmov .......................... 68
3.4 Participacdo do Setor Publico na Oferta de Moradia...............ccccvvvvvnneee. 72

4 NORMAS E LEGISLACOES PARA HABITACOES EM MANAUS 77

4.1 Identificacdo dos logradouros publicos do municg@dvianaus. ................. 77
4.2 Normas referentes a aplicacao do solo criado naotambd municipio de

1= U= LU T PRSPPI 78
4.3 O cbdigo ambiental como fiscalizador da cidad@. e ......evvveiiiiieeieeeennnnn.. 83
CONCLUSAD. ...ttt sttt ettt eanaas 91
REFERENCIAS ..ottt ottt ettt enenn s 96

ANEXOS e ————————— 98



13

INTRODUCAO

Manaus € uma das metropoles brasileiras de destagueenario econémico e
ambiental, impulsionada pelo Pdlo Industrial de Man (PIM), e por sua estratégica
localizacdo geografica, em relacdo a Floresta Amiaap sendo imperiosa a necessidade
preserva-la, no contexto da macropolitica gloloaie prioriza a sustentabilidade ambiental.

Este cenario explicita-se de forma quantificawelcrescimento do Produto Interno
Bruto(PIB) da cidade de Manaus, que saltou de R$95.524.000,00 em 2002 para R$
27.214.213.000,00 em 2005 com base nas informalgbesstituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE, 2007) assim como as transigdes e crescimento expressivo
notadamente no mercado de trabalho, que contabibzanontante de 140 mil empregos
diretos no Polo Industrial de Manaus (Superirdeoth da Zona Franca de Manaus -
SUFRAMA, 2008), e no mercado habitacional que duhta a oferta de 2.521 unidades
habitacionais no ultimo trimestre de 2007( Sindicda Industria da Construgédo Civil do
Amazonas — SINDUSCON-AM)

Entre os setores cuja dindmica virtuosa é caudeite eesseboomvivenciado por
Manaus, encontra-se 0 mercado imobiliario, ki que a moradia € primordial para
assegurar o bem-estar da populacdo sendo um djtetthe € assegurado pela Constituicdo
(Constituicdo Federal, 1988 - EC -26/2000). O setmsceu de importancia no pais, no
periodo compreendido entre 1960 e 2000, pois €8 I®grau de urbanizag¢do correspondia
a 44,42%, passando para 55,90% em 1970, alcan@@ndb% em 1980, apresentando em
1990 um grau de urbanizacdo de 78,20% e por fimneode 2000 atingindo um percentual
de 81,90 %. (IBGE). Nesta evolugdo numérica éipeksinferir a elevacdo da demanda
por moradia e também a existéncia de expressidicit quantitativo e qualitativo

habitacional no Brasil.
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O processo de urbanizacédo, também ocorreu nakdpittstado do Amazonas, ja
que a populacdo saltou de 321.125 habitanted98@ para 1.640.275 habitantes em
2007 (IBGE, 2008). E neste ultimo ano concentomuca de 87 % dos seus individuos na
area urbana, culminando assim com a crescentandia por habitacdo em Manaus.

A transcendente importancia do setor habitaciondijziu o setor publico e iniciativa
privada a concentrarem esfor¢cos para que ele/isépando apenas numa perspectiva de mais
um problema social,mas, com elevado potenciahds contribuir para o desenvolvimento
econdmico regional. Em Manaus, a prefeitura ensguar com o Ministério das Cidades,
planeja construir casas populares para atendemartda de mais de trés mil familias,
enquanto as grandes incorporadoras e construtoyasram investir mais no nicho da classe
média, que é quem alavanca o atual setor.

Na analise relativa ao mercado imobiliario devdesar em conta diversos fatores,
principalmente aqueles relacionados aos aspeat@se econdmicos de uma cidade. Nesses
dois principais temas pode-se também inserirfficitBabitacional existente ali, bem como,
a capacidade de endividamento dos seus habitantes.

Outras variaveis como a renda, o nivel de empregarescimento econdmico
(industrial, comercial e de servigos) e a confoadal referente as leis e normas que regem e
protegem o nosso meio ambiente, sdo imprescindpaia manter em perfeita harmonia com
a natureza. Com isso, o Mercado Imobiliario atdepé continuar com bbom” por varios
anos sem degradar os igarapés, 0s rios e as nodtasat

Seguindo uma tendéncia nacional, a Cidade de hdanvavencia uma euforia no seu
mercado imobilidrio, jA que a economia brasilepassa por um periodo de estabilizacdo
econdmica, apresentando inflagdo controlada, rteotée recursos financeiros dos bancos
aptos para financiar os empreendimentos imolmifiaefletindo um verdadeirdobdoni na

construcdo civil da cidade de Manaus. Seguntim&sva SINDUSCON — AM, foi
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canalizado um aporte financeiro anual cerca dd ,B®ilh6es e uma forca de trabalho de
aproximadamente 28 mil operarios, somente em 20@abendo destacar que a cidade
ainda possui um déficit habitacional de aproximasf@ende 70 mil unidades.

Contudo, existem certas restricbes como a dos plecos do aco, do cimento, das
loucas e materiais de revestimentos que, somadofetes, elevam bastante os custos dos
imoveis. Também preocupam as dificuldades nos dieementos ambientais, as taxas
cartoriais de registro imobiliario e a preocupaaiséncia de infra-estrutura como agua, luz e
esgoto.

O fato é que o cenario urbano de Manaus contirugando rapidamente neste inicio
de século. As tradicionais moradias de um ou daisnpentos que costumavam marcar a
paisagem da Cidade entre as décadas de 60 a 8Gseveln substituidas por outras, como
edificios de varios andares, naquilo que os espamchamam de verticalizacdo do espaco
urbano.

A tendéncia vem sendo investir na construcdo dasv/éorres de quatro a seis andares
em um mesmo local destinado ao publico da classkam® processo de verticalizagdo da
cidade tem perspectiva de crescer, jA que o PlanetoD de Manaus que estad sendo
rediscutido na Camara Municipal de Manaus deveninge essa tendéncia. Principalmente
porque esse processo diminui 0s gastos publicost@mporte, por concentrar um maior
namero de pessoas hum perimetro menor.

O nicho das construgdes populares conta com @ a&jwgoverno federal, via Caixa
Econdmica Federal, que tem recursos abundantes seaean repassados aos Estados e
municipios. Mas a novidade deste mercado estabrarga da taxa de juros, bem abaixo das
praticadas tradicionalmente.

Como ha disponibilidade de recursos financeircs fdoados de penséo, dos bancos

privados e de toda uma cadeia de financiamentaajet@s imobiliarios de longo prazo, as
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incorporadoras e construtoras estdo fazendo dansjamentos, para oferecer moradias de
melhor qualidade aos trabalhadores de baixa réndantabilidade deste negdcio esta na
escala, ou seja, quanto mais casas e apartamentos ¢onstruidos, maior liquidez ou giro
tera a empresa que investir na area.

A demanda por moradia é ascendente no Brasil, @amdvel nacional, o déficit
habitacional em 2005 foi estimado na ordem d&2Z/6®9(sete milhdes e novecentos e duas
mil, seiscentos e noventa e nove) novas morad@mslo dados da Fundacgéao Joao Pinheiro,
do governo de Minas Gerais. Sendo que as regideestu e Nordeste sdo as mais
deficitarias, jA a regido Norte estd em uma posité@thor em decorréncia dos vazios
demograficos.

Um ponto positivo que se observa nebsem imobiliario vivido por Manaus € o
crescimento da industria da ceramica do municipidrahduba, situada a 25 km da capital.
Esse setor, que se encontra em franca expansé&s& jpar um processo de modernizagéo,
produz cerca de 800 toneladas de tijolo por digursgéo calculos da Associagdo de
Ceramistas de Iranduba e Manacapuru.(ACERIM,2007).

No Amazonas, como em todos os mercados imobtiaexistem fatores favoraveis e
desfavoraveis a este segmente de mercado, queregegumaior entendimento de suas
dindmicas a fim de que se estabelecam estratégscontribuam para torna-lo mais
eficiente.

Considerando o contexto dos reflexos da expand@mnar este estudo tem como
objetivo macro, identificar o  perfil do setor de iméveis de Masa analisar os fatores
favoraveis e limitante ao seu desenvolvimentmaligiar estratégias que posam contribuir na

elevacdo da eficiéncia do setor imobiliério.
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Comoobjetivos especificoseste estudo abrange:

i) analisar os fatores que intervém na demandéesa de iméveis por parte dos
atores sociais;

i) elaborar um diagndstico das disponibilidademebilidades de moradias no solo
urbano da cidade;

iii) identificar as caracteristicas historicaspgraficas e demogréaficas de Manaus e
0s avancos na legislacdo urbana aplicada acsatip e aos aspectos ambientais.

No que tange aoprocedimentos metodoldgicgs esta pesquisa teve natureza
qualitativa e quantitativa sob a perspectiva dégare analitica porque foram analisadas os
fatores que intervém na demanda e oferta de impeeiparte dos atores sociais. Assim como
teve a natureza quantitativa pela comparacao astvariaveis, por meio de graficos e tabelas
baseadas nos dados primarios e secundarios abtidefetuou-se também, pesquisa
bibliografica revisando a literatura existente @mte a tematica mercado imobiliario
abrangendo livros, teses, artigos, leis estaduaisinicipais e jornal além de levantamento
junto as instituicdes oficiais

O estudo do mercado de imdveis apresenta o addferta (6tica do produtor) e da
Demanda(6tica do consumidor), sendo assim, apesest abaixo 0 métodos cientificos
adotados:

Otica da Oferta - a coleta das informagcées referente a ofert@doase nos :

» Dados Secundéarios- que foram obtido com base no nimero de afenmoduzidos
mensalmente pelo SINDUSCON - AM, através daremento direto juntos as
empresas que compdem o mercado da ConstrucaodBiistado do Amazonas. A
escolha das empresas fora baseada na amostragieabifistica correspondendo a
22 empresas(representa 7,43 do universo de emprésavariaveis inicialmente
selecionadas foram o “total de oferta” e “unidatlesgadas”. A “ Pesquisa de
mercado imobiliario 2007 “ reproduziu os imovefsrtados no dltimo trimestre de
2007.
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» Dados Primarios- de forma aleatdria foi escolhidos 8(oito) eesais privadas
atuante na mercado imobiliario de Manaus e araleesorteio, trabalhou-se com
4(quatro) delas efetuando o levantamento quanttdb total de empreendimentos
entregues desde do inicio de suas atividades.ak®veis coletadas foram relativas:
ao ano de entrega da obra; nome do empreendimenédragem total; localizacao;
valor de lancamento ou atual e tipo de imovel. deta de dados baseou-se
preliminarmente em dados disponiveis no site dapresndedoras e depois foi
realizado levantamento “in locus” junto a cadapessa para complementar e

compilar as informacoes .

Otica da Demanda - a coleta das informagdes referente a demandgetivoll

conhecer o perfil dos consumidores e verificar gj@aiores interferem na sua escolha

por imoveis e baseou-se em:
» Dados secundarios- extraidos da Pesquisa de Campo produzido pela smpre
atuante a 8 anos no segmento imobilidrio Globasihrokers Empreendimentos SA,
gue fora coletado no primeiro trimestre de 200® instrumento utilizado para a
coleta foi um questionario elaborado com questdeshadas. Os referidos
instrumentos foram entregues pessoalmente a @R8{gee duas) pessoas que
visitavam os stand de vendas com pretensdo presantéutura de adquirir
casas/apartamento. As variaveis abordadas no ogud@sti sdo relacionadas a:
localizacdo, seguranca, opcionais de conforto, @gnigativa, total de quartos, valor do
imovel, valor da prestacao e prazo de financiamal@m de dados pessoais referente

a faixa etaria, sexo, renda familiar e tipo de iglov

Cabe acrescentar que segundo SMITH (1999) a pdmilpgde ser selecionada ao
acaso para fazerem parte da amostra randomical cansiste em escolher aleatoriamente os
elementos através de um critério pré-estabeleddsim a populacdo escolhida seria as

pessoas, futuras compradoras de imdveis da cakaitanaus.
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Organizacao da dissertagdo compreende 04(quatros) capitulos apresentados a
sequir:

Na introdugdo destacou-se a importancia do merbatidacional e a existéncia da
lacuna por moradia que é acentuada no Bragilcipalmente nos centros urbanos. Também
foram definidos os objetivos gerais e especifiomstodologia adotada além da estrutura da
dissertagéo.

O referencial tedrico, que compreende os presso@plicados ao Mercado de
Bens e Servicos numa Economia Aberta, sdo desamoprimeirocapitulo que aborda:
oferta, demanda e seus fatores determinantes.

O segundo capitulo compreende a identificacdo gpectos fisicos, demogréficos e
histéricos que norteiam o Municipio de Manaus, atestdo os fluxos migratorios e a
distribuicdo espacial da populacdo no solo urbaeo) como o surgimento e expansao de
obras verticalizadas.

Ja o terceir@apitulo da enfoque a problematica do défichalaitacional no Estado
do Amazonas, e mostra uma abordagem na Cidalanaus dos avancos da demanda e
da oferta de imoveis no mercado imobiliario, beamao, da aplicacdo dos fundamentos da
Teoria Econdmica voltados para os fatores qukeien€iam o comportamento do consumidor
além da intervencdo governamental. Neste capifidotrmbalhados os dados secundarios da
oferta e demanda.

O quarto capitulotrata das normas e legislagbes que norteiam aafeomo devem
ser construidas as habitacdes na cidade, pasgsidoidentificacdo dos logradouros
publicos, pelos limites das areas urbanas, de s#ipaurbana e rural, indo até as normas
referentes a aplicacdo do solo criado no ambitmdoicipio, visando a disciplina urbana das
construcdes. Por fim, € apresentado a conclusaterao comentarios e sugestbes para

futuras pesquisas referente a tematica habitdciona
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1 - OFERTA E DEMANDA NO MERCADO

A escassez € um problema presente em quakpeedade, ja que as necessidades
humanas séo ilimitadas e os bens e servicos apsasisfazé-las  séo limitados, entdo o
grande dilema dos governantes é equilibrar egt@gdio. Desta forma, cabe ao Estado
entender o funcionamento dos Mercados (Bens ec¢Bsre dos Fatores de Producdo) e
ajusta-los de forma que tanto as unidade familiaoesno as unidades produtoras satisfacam
suas necessidades antag6nicas e complementares.

As respostas destas reflexdes séo tratadas petaiaTdcondmica, mais
especificamente pela Microeconomia, area quers®cupa em analisar o0 comportamento
econdbmico dos atores econdmicos, consumidorepresas e proprietarios de recursos
produtivos, frente a oferta e demanda de benssggs disponibilizados no mercado. Além
de estudar a interacdo entre empresas e congesidientro do mercado interferindo na
producao e preco dos produtos.

Cabe salientar que as solugbes aos questionameandsis de uma sociedade
dependera precipuamente da forma como esta seizagajue pode ser: economia de
mercado, economia planificada centralmente e ecanonsta (PASSO;NOGAMI, 2002).

O sistema *“ Economia de Mercado” que é adowmoregra nas sociedades
capitalistas, tem como caracteristicas basicakyreaconcorréncia, propriedade privada e o
lucro, estes pressupostos vai ao encontro doxipies Gerais da atividade econdmica
apontados na Constituicdo da Republica Fesardt Brasil de 1988 no seu artigo 170.

Para aprofundar o entendimento do funcionamemtecdnomia de um lugar, deve-se
identificar as funcdes exercidas por compradorgsreledores no mercado. Por mercado
entende-se: “ grupo de compradores e vendedoseepqumeio de suas interacbes efetivas

ou potenciais, determinam o preco de um produtodeuum conjunto de produtos.”
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(PINDYCK;RUBINFELD, 2002, p. 7). Indo mais a dianbs referidos autores consideram
fundamental delimitar a abrangéncia, definindder®sdo do mercado como “ os limites de
um mercado, tanto geografico, quanto em termo dsagde produtos vendidos e produzido
dentre dele”.( PINDYCK;RUBINFELD, 2002, p. 8)

No casade habitacdoa extensdo sO faz sentido em termos de froatgeagraficas
bastante restrita, pois um consumidor em regra procurar moradia a uma distancia
conveniente, como ocorre em Chicago — EUA em agieonsumidores ndo optardo por
imoveis a 300 ou 400 km de distancia, mesmo gaensmais baratos, ja que ndo ha como
transportar esta habitacdo para mais proximo deaGbi(PINDYCK;RUBINFELD,2002) .

Qualquer bem ou servico consumido no mercadcsapta o lado da demanda e o
lado da oferta (MANSFIELD;YOHE, 2006 ). Neste sdatié importante aprofundar nos
modelos basicos da oferta e demanda que sdo osnesttos-chave da microeconomia, para
compreender a formacao do preco e o0 que acontacelgw governo intervém no mercado.

Para tanto, podemos conceiti@emanda Individual, “ a procura de um individuo
por um determinado bem ou servico que o mesmodispdsto e capacitado a comprar”
(PASSOS; NOGAMI, 2002, p. 46). De acordo com.sBa® Nogami(2002) esta disposicao
depende varios fatores, dentre eles:
a)Preco de um Bem; geralmente quanto menor o pre¢co de um bem,rewicerao as
guantidades demandadas pelo consumidor e vice-versa
b) Renda do consumidor espera-se que com a elevacao da renda do cmasuhmja um
aumento das quantidades demandadas dos bens normais
c) gosto e preferéncia do consumidgra quantidade demanda de um bem, também sofre
influéncias dos habitos e preferéncias tais cadaale, sexo, educacgéo e cultura.

d) preco dos bens relacionados, demanda pode ser afetada pela variagdo no peeqatis

bens. Ocorrendo em relagcdo abens complementares e bens substitutos.



22

A teoria econbmica também preocupa-se com alsktside da demanda em
decorréncia da mudancas no preco o que definimo® @lasticidade. Esta variacdo pode
decorrer de diferentes fatores (PASSOS; NOGAMI2200entre eles:

a) O grau de essencialidade quanto mais essencial for um bem, mais inetagticdera a ser
sua demanda e vice-versa.

b) Possibilidade de substituicde quanto mais substitutos um bem tiver, mais eldsiie
devera ser a sua demanda e vice-versa

c¢) Importancia relativa do Bem no orcamento do conswor — quanto menor for o peso do
Bem no orcamento do consumidor, mais inelastivardeser a sua demanda e vice versa.
d) Tempo - com o decorrer do tempo novos substituto e bgkle consumo surgirdo, de
forma que a curva da demanda tendera a tornaiseeltastica.

Para compreender como se manifesta o comportardentonsumidor nas escolhas
por bens e servicos postos a sua disposicao nadwe(PINDYCK; RUBINFELD,2002), €
importante aprofundarmos o entendimento das etdpasgo:

a) preferéncia do consumidor — Nesta etapa é fundamental descrever o motivo das
preferéncias das pessoas por determinado prodiegundo MANSFIELD; YOHE(2006) o
gosto do consumidor pode ser alterado pela expaigoois a idade tem uma larga influencia
nas preferéncias, bem como o nivel de instrucde pgumite que as pessoas desfrutem as
vérias formas de experiéncias com mais entusiaderescenta ainda, que observacao do
poder de compra dos que estdo a nossa volta (efemmnstracdo) influencia o0s gostos,
como também, que investimentos em propagandarpdufores interfere na formacéo do
gosto do consumidor (MANSFIELD; YOHE, 2006)

b) restricdo orgcamentaria- Os consumidores ao definirem suas prefeaémmr produtos,
terdo que considerar 0s seus pregos, ja que a éehiitada e restringe as quantidades a

serem consumidas .
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c) escolha do consumidor Nesta etapa € necessario que o consumidor nzxanitilidade,
diante de suas preferéncias e limitacdo da ren@atd-a isso havera uma combinacdo do
preco apresentado pelo mercado em confronto comesda, levando a refletir e efetuar sua
escolha.

Pesquisa efetuada nos Estados Unidos indica damanda por habitacdo depende da
faixa etaria e da situacdo social da familia queyma pelo bem. Definindo também, que
uma das formas de avaliar esta demanda ¢é estabedtazado entre o numero de cémodos e o
preco estimado para cada comodo agregado e a denclansumidor. Destaca ainda, que a
variacdo de preco depende do local e custo daragést (PINDYCK; RUBINFELD, 2002)

De outro lado, define-seferta de um determinado bem a quantidade desse bem que
o produtor deseja vender no mercado, por unidaderdpo” (PASSOS; NOGAMI, 2002,
p.55 ), estabelecendo ainda que a quantidade mddeterminado bem que o produtor ird
ofertar no mercaddepende de varios fatores dentre eles:

a) Preco do bem —quanto mais elevado for o preco de um bem, maemdera ser a
guantidade deste bem que os produtores estaramsttisfa ofertar no mercado, e vice-versa.
b) Preco dos fatores de producde quanto maior for os custos dos fatores de yg@a para

a fabricacdo de um bem, maior sera o preco fenadenor serd o estimulo para investir. De
outro lado as redugBes dos niveis salariais, ragtprimas e das despesas de capital
implicardo reducgdes dos custos e aumento da ividade e das quantidades ofertadas.

c) Tecnologia— avancos tecnoldgicos permitem obter um maitumre de producéo a custo
menores € em consequéncia aumentara a lucratividad empresas produtoras e da
guantidade ofertada do bem no mercado.

d) Precos dos outros bens a oferta de um determinado produto poder&eder precos
afetados quando da existéncia de bens “sulostifu 0os quais se disponibilizados no

mercado possam satisfazer as necessidades dosmidoes de forma inversamente
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proporcional. Em relacdo aos bens “complemeritasesdiminuicdo no preco de um bem
provoca reducao na oferta de um bem complementar.

Tratando-se delasticidade da oferta, esta corresponde a variacdo percentual da
quantidade ofertada em consequéncia da variacaardento no preco de um bem. Em regra
a elasticidade da oferta € positiva, pois cadaquez o preco de um bem aumenta, cresce
também os investimentos por parte dos produtgrasa produzir e aumentar sua producao
( PINDYCK; RUBINFELD,2002)

A variacdo da elasticidade da oferta decorre @gsiistes variaveis (PINDYCK;
RUBINFELD,2002):
a)taxa de juros
b) salarios
c) preco da matéria prima— um aumento da matéria prima reflete em oustis alto para
a empresa, e a quantidade ofertada tendera asesitido mais permanecer constante.

d) outros bens intermediarios

Na compreensdo do funcionamento da elasticidagleoférta e demanda, é
fundamental destacar a variagdo temporal. Umé&géar alongo prazo, reflete tempo
suficiente longo para que consumidores e produjpmesam se ajustar a mudanca de preco.
J& um variacdo a curto espaco de tempo ( 1 anagreagdes serdo mesuradas a curto prazo
( PINDYCK; RUBINFELD,2002)

As reflexdes das discrepancias entre o pregordbem Imovel é tratada na tese de
doutorado de Rubens Dantas(2003), quando aborgeegss implicitoscontido no imovel,

cuja literalidade apresenta-se a seguir:

“ A heterogeneidade observada em relacdo as cegrdictes espaciais (localizacao,
distancia a pdlo de atracdo como praias, parqeesesestruturais de habitacdo (area
construida, numero de quartos, vaga na garagede ila) é a principal responsavel
pela grande variedade dos seus precos. Dessa fpoda;se caracterizar mercado
habitacional com um mercado completamente prodifiéoenciado e, para lidar com
essa dificuldade deve-se tratar habitacdo comoamdomposto por um conjunto de
outros bens, formados por suas caracteristicasitowEs e estruturais, chamadas de
servicos de habitagcdo, cujos precos individuaidrittrem para a formacgéo de seu
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preco total de mercado. Estes prec¢os individuais skrvicos de habitacdo sdo
definidos com pregos heddnicos ou precos implicdas caracteristica do bem
habitacdo.” (Dantas, Modelos Espacial AplicadosMercado Habitacional., 2003
p.11)

A aplicacdo do método de pregos hedbnicos, falestacado no artigo “"Evolucéo da
distribuicdo familiar da riqueza imobiliaria no Bila 1995 a 2004 “ produzido por Paulo
Tafner e Marcia Carvalho, objetivando estimasator do aluguel residencial, assumindo
que o imovel é um bem heterogéneo e seu valoorede suas caracteristicas fisicas e

locacionais, e nos seus estudos destacam:

“Assume-se que o valor de aluguel de um imévelrgdo de suas caracteristicas
fisicas e de sua localizagao. Assim, A 6X,Z) onde X é uma matriz de atributos
fisicos e Z uma matriz de atributos associadosdomalizagdo.... Uma vez estimados
os coeficientes(precos) de cada uma das carac@sisieterminante do aluguel,
pode-se utiliza-los para imputar o valor do alugiasd residéncias proprias .” (Tafner
Carvalho ,Revista da Economia, 2007)

Segundo Rosen (1974) a habitacdo € um bem compustaim conjunto de outros
bens, formados por suas caracteristicas locaci@nastruturais, chamados de servigos de
habitacdo, cujos precgos individuais contribuem paréormacdo do seu preco total de
mercado. E, deve-se considerar na estimativa dedsmenda seus precos implicitos ou
hedonicos.

Dantas (2003) considera que a localizagdo do imd@&eima das principais variaveis
responsaveis pela variabilidade observada nos prégohabitacdo. Ele constatou que em
Recife-PE um apartamento com as mesmas carac@sigstruturais pode ter seu preco

alterado de 72% dependendo somente da sua localinaccidade.

Devido a existéncia de estoque, no curto prazdem@aode habitacdo é fixa (Varian,
1994). A alteragdo do estoque ocorre muito lentéese considerada a cidade como um

todo, vista que a imobilidade do bem habitacdayda maneira geral, o superavit (déficit)
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numa determinada localizacdo (bairro ou cidade) pédde ser realocado de modo a
compensar um déficit (superavit) em outra area.

Por ser um produto de preco elevado, sua aquisigdge valores que variam de 3 a 4
vezes a renda anual da familia, segundo Lucen®)188ue, em geral, exige disponibilidade
de empréstimos privados ou publicos e isto afejeaa de liquidez do bem. A producéo de
novas habitacdes também necessita de elevadosinmeets e prazos de maturacao.

Considerando as caracteristicas estruturais déalgabi tais como: nimero de quartos,
banheiros, vagas na garagem, padrao de acabamensgrvacao, idade, etc. E também as
caracteristicas espaciais tais como localizacaenatades na vizinhanca, cujos precos
implicitamente contribuem para a formacédo do seg¢@ide mercado, Ou seja, 0 preco do
bem habitacdo pode ser decomposto nos precos sl& saracteristicas, representadas gpor
= (g1, ®,..., &), por meio de uma funcdo do tige(q) = P(q, ..., &), estimada pela
regressao dos precos observados em relacdo acasdateristicas. A derivada parcial desta
funcéo, com relacdo a uma determinada caracte;igtiplicita a sua contribuicdo marginal
na formacdo do preco total da habitacdo, isto éprexzo do servico de habitacdo
correspondente a uma unidade desta caracterikita. modelo interpreta os coeficientes
estimados através daguacdes de precos heddnicomsiderando que refletem condigbes de
oferta e de demanda e, portanto, os precos ingdieistimados seriam precos de equilibrio
entre produtores e consumidores, ou seja, um ceftkx preco minimo que a firma esta
disposta a receber e do preco méximo que o consureglaria disposto a pagar por uma
determinada caracteristica da habitacdo (Dant&8)20

O modelo para maximizar a utilidade do consumieoiasU = U(c, q, ..., &), Sujeita
a restricdo orcamentaria2pigi + tx = y. Da mesma forma, das condi¢cdes de primeira ordem
conclui-se que a taxa marginal de substituicdceeatis atributos quaisquer € igual a relacao

entre os seus precos implicitos na localizagdoapteérainda, que o individuo se afastaria do
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local de trabalho até que a perda de utilidadenaldvde viagens mais longas compensasse 0
ganho advindo dos precos mais baixos pagos pelfurtonde servicos de habitacdo
consumidos (Dantas, 2003).

Supbe que ambos, consumidores e produtores, baseasrdecisdes locacionais e de
guantidades num comportamento maximizado, prevarancorréncia.

Enquanto Rosen (1974) sugere uma forma para atpbe¢os implicitos as diversas
caracteristicas que compdéem o bem habitacdo, Mi8B0], verificando a existéncia de
inUmeras variacdes entre estas caracteristicass pahkis os consumidores atribuem valores,
simplificou a homogeneizacdo do bem habitacdo, iderendo idénticas as unidades
habitacionais que possuem precos idénticos. Perpesima, verifica-se que no modelo de
Brueckner (1985), como o gasto com habitag¢dconstante ao longo de toda a cidade, pode-
se considerar o bem habitacdo também idénticogalar & planicie homogénea considerada.
Assim, considerando-se que o preco de uma unidatialiitacdo € constante em toda cidade,
dado por P =pg, (2.21), verifica-se que o consumo dethahio em toda a cidade é
unitario. Ermiscret al. (1996) e Tiwareet al. (1999) utilizam este conceito para o célculo do
consumo de habitagao.

O primeiro e Unico trabalho encontrado na lite@pesquisada, desenvolvido a nivel
nacional, que estima a fun¢do de demanda a partiticcodados € o de Lucena (1985). Para
construir o modelo de demanda por servigos dedgmt 0 autor parte da hipétese de King
(1976), na qual considera que os individuos madmizsua utilidade em dois estagios: no
primeiro, a renda € alocada entre os diversos é&ems segundo, o total alocado em habitagéo
é dividido entre as diversas caracteristicas do. Bepde que para a habitagéo, os individuos
visualizam uma superficie-dimensional de indiferenca e maximiza sua functiiidade,

dada a restricdo do montante de renda alocado bita¢@. Como aspecto primordial da
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analise, considera o fato de como os individuostgubm a demanda por caracteristicas da
habitacdo em funcéo das variacdes de renda, peegostos.

Considera a habitacdo composta de cinco caragtasiftasicas:
a) Servicos de infra-estrutura basica (energiaiedétagua, esgoto, etc.);
b) Servicos provenientes da habitacdo em si (areatipa, niumero de quartos, tipo de
acabamento, vagas na garagem, etc.).
c) Acessibilidade as areas importantes (lazeratinab etc.);
d) Servicos de comércio no entorno (padarias, géra primeira necessidade, etc.);
e) Amenidades naturais da area (parques, praiaks, et

Lucena(2003) desenvolve um modelo para cidadesoéniticas, onde os centros de
lazer sdo considerados como centros de polariz#&jéda que, neste caso, 0 processo de
escolha da habitacdo se torna mais complexo, goise afastar de um centro polarizador,
havera uma perda de utilidade vinculada a este polno nos modelos monocéntricos, mas
terdo ganhos relativos & maior proximidade deosutentros. A escolha da localizagdo e dos
servicos de habitagcdo dependera de um vetor deilbitdade aos principais centros de
polarizacéo, ponderados pela sua importanciavalat contexto urbano. Supde ainda que os
individuos, de modo geral, estariam dispostos arpam preco superior para morar em locais
em que a vizinhanca dispusesse de um padréo da reas elevado, admitindo-se que o
maior nivel de renda da vizinhanca podera serviraqoroxy para outras caracteristicas como
educacaostatuse outros. Chama atencdo ainda para o fato de sjdeversos atributos ou
caracteristicas da habitacdo que os individuosidenasn no processo de escolha podem ser
visualizados como itens (bens), distintos uns disos, geradores de diferentes utilidades de
consumo, o que conduz a curvas de demanda dighatasada atributo ou caracteristica.

Dessa forma, a resposta dos individuos as altesagdeenda deve ser diferente para

os atributos da habitacao e tal fato repercuteded diferente nos coeficientes estimados da
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equacdo de demanda. Assim, um aumento de rendea levaama maior demanda por
determinadas caracteristicas (proximidade a lamiazer, por exemplo) em relacdo a outras,
0 que faria com que os precos dos imoveis que sksgem dessas caracteristicas — que
sofreram um aumento de demanda maior-, tenham umerda de precos mais que
proporcional aos outros no curto prazo. No longz@y a producéo de habitacdes tenderia a
se ajustar as condi¢cdes do mercado, gerando unoa guaintidade dessas caracteristicas.

O trabalho estima a elasticidade renda dos gastdsabitacdo com base na curva de
Engel, fazendo uma regressdo do logaritmo do comsomddio de habitacdo (consumo
dividido pelo numero de membros da familia) pelmgalitmo da renda familiar
correspondente. Com base nos dados da PNAD-77 uiBastyacional de Domicilios),
encontra resultados de 0,61 para Sao Paulo, 0r@4Ria de Janeiro e Recife e 0,81 para o
Brasil, mas reconhece que as medidas utilizadasquemtificar o consumo de habitacdo sao
rudimentares.

Para a estimacdo empirica da funcdo de demanda@dsauma das caracteristicas
basicas do bem habitacdo, segundo os precos itoplgpie os individuos estariam dispostos
a pagar para consumir os diversos servicos dealgdbit utiliza a técnica da estimacgao
heddnica, tendo como base os dados do Rio de daabtida da PNAD-77 e do Metrd Rio.
Considera como variavel dependente o preco do eliggeomo varidveis independentes as
caracteristicas da habitacdo em si (tipo de parguss, cobertura, forro, existéncia de
canalizagdo interna, numero de cémodos e idadenduel); os servicos de infra-estrutura
disponiveis (redes d'dgua, esgoto, coleta de likaminacdo publica, telefone); as
caracteristicas socioeconémicas (nUmero de emppagaspita e imero de automoéveper
capita) e, para medir a localizagdo, considerou o consum@agssibilidade para varios
setores da cidade, estimado em funcéo do temp@slecdmento para os diversos centros

polarizadores, entre eles as praias de Botafogoacadana e Ipanema.
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A estimacao da funcdo de demanda é definida cothe= f (Pij, H1, Hz, . . .),(2.25)
ondeQL € a quantidade de servicos de habitacdo demandadésp respectivo preco da
habitacdo @k (k=1,...,k)séo as caracteristicas da familia.

Tiware et al( 1999) afirmam que uma questdo crucial na ana®sedemanda
habitacional € a medida das variaveis considergaasicularmenteQ., Pj e H, como
também a forma funcional da equacéao e que, depdadisn nocdo de cesta de servico de
habitacdo, a variavel preco variara para cada i@mreih funcdo do tamanho da moradia,
caracteristicas de vizinhanca e acesso, mas osspraplicitos dos servicos de habitacdo tém
sido considerados como constantes para um dadcescduho.

Os resultados obtidos da estimacéo indicam quenamt#a habitacional é elastica com
respeito a renda e preco com valores proximos de +1, respectivamente. Como se pode
observar, tanto no trabalho tedrico desenvolvidoByaeckner (1985), como nas estimacdes
empiricas realizadas por Lucena (1985), Ermetcil. (1996) Tiwareet al. (1999), a questao
espacial é tratada levando-se em conta a posi¢cabald#acdo em relacdo a podlos de
influéncia, como o Centro Histérico da Cidade, E®ts de Metrd, Praias, etc, ou dividindo o
espaco urbano em regides, ndo considerando a iidssib da dependéncia espacial nas
modelagens realizadas. Este procedimento pode ggrarativas tendenciosas, inconsistentes

ou ineficientes, o que torna as conclusdes tiradbse as mesmas duvidosas.
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2-MUNICIPIO DE MANAUS

2.1 ASPECTOS HISTORICOS E ECONOMICOS DO MUNICIPIO DE MANAUS

Para se fazer uma melhor leitura do atual est&@io-econémico de uma cidade, é
fundamental que se conheca e compreenda comestéhetecida a dinamica da ocupacao
populacional, e neste contexto a contemplacasatisfacdo da necessidade por habitacéo.
Para tanto, sera delineado um breve retrospest@spectos historicos e econémicos, com
base nos fatos destacados no Plano de Desenvotaitbecal Integrado — PDLI de Manaus
(Lei 1214/75 atualizado em 1996)

No ano de 1665 os portugueses intervém chegastierras amazonicas, no coracao
da tribo dos Manads, dando o0 nome de “Lugar daaBafts habitacbes estavam compostas
de 46 unidades, sendo 36 de indios. No ano de &B89 constroem a Casa do Forte,
utilizando-se do trabalho dos nativos catequizape®s missionarios Carmelitas. Eram
formados essencialmente pelos povos Manads, Bzaef)as, Passes, Arauaquis e Tarumas.

A povoacdo passa entdo a receber em 1754 o nons@aldosé da Barra do Rio
Negro, com aproximadamente 200 habitantes. As gO@gase desenvolveram nas areas mais
altas, em relacdo as margens do rio, entre adisé0 Vicente e o lgarapé Ribeira das Naus.

1791 é o ano em que Lobo D’Almada muda as indiatada sede governamental de
Barcelos para S&o Jodo da Barra do Rio Negro,r&logas primeiras edificacbes urbanas
mais importantes como o Palacio dos Governadorbespital, o quartel, a cadeia publica, a
fabrica de tecidos, a vela, a cera, a rede e a@aplaém do arruamento do povoado. O

assentamento da populacdo segue a margem do rio.
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Em seguida, um motim militar mais conhecido conmvimento pela autonomia do
Amazonas, proclama em 10 de agosto de 1832 a indépeia da Provincia do Rio Negro. O
movimento denominado de “Cabanagem” é sufocad&iaaetorna a sua antiga condicéo,
perdendo as honras de capital. (PDLI de Mana@9§6)1

A Vila da Barra do Rio Negro volta a sorrir emdloutubro de 1848, quando recebe
o titulo de cidade de acordo com a Lei n° 145, dsefnbléia Provincial do Para, passando a
chamar-se de Cidade da Barra do Rio Negro. Maie taw, precisamente, em 05 de setembro
de 1850 o Parlamento Imperial cria a Provincia doa2onas. A cidade entdo se expandia
pelas poucas ruas estreitas, proximas a Matriz epequeno porto para exportacao de
produtos de extracao vegetal para Belém. Aos poagospulacdo ocupa as areas ao longo do
rio e em direcdo ao norte.

Em 1856 a Cidade da Barra do Rio Negro torna-pgatala Provincia do Amazonas
e recebe o nome de Manads, em homenagem a trilmaaigue Ajuricaba. A localidade
contava com aproximadamente 4.000 habitantes, iduogjgs, uma praca e dezesseis ruas
ainda por calcar e iluminar.

Instalada a principio em uma residéncia, foi eaiath 1874 a Capitania do Porto de
Manaus, conseguindo dois anos depois a sua segugapi® com a Proclamacado da Republica
em 1889, a Provincia do Amazonas transformou-s&stado Federado, passando os seus
habitantes a serem denominados de cidadaos. A pagdte ano, a cotacdo da borracha
comega a aumentar, provocando a vinda de emigralatesxterior e de outros estados
brasileiros.

Em meados de 1890 a economia amazonense se bapeaggalmente no
extrativismo de latex da seringueira, proporciomampiandes transformacdes urbanas e

apresentando como limite de area ocupada o0s segupbntos: ao Leste, o bairro
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Cachoeirinha; ao Sul, o Rio Negro e ao Oeste, mjpgado Teil, mais conhecido como
igarapé da Cachoeira Grande ou de Sdo Raimundal( @®Manaus , 1996)

O governador Eduardo Ribeiro define em 1892 ol ocupacédo da cidade, que
tem como caracteristicas principais as largas dasrarborizadas com o aterro de igarapeés,
as calcadas com paralelepipedos de granito pogugsépracas com monumentos e fontes
cercados de arvores, a iluminagcao colorida talleadabronze, marmore e ferro, as pontes
construidas em forma metélica e de pedra.

Foram criados também rede de bonde, reservatériggda como o de Castelhana e
Moco, redes de esgoto, agua e luz (sendo a segidatie brasileira a mudar a iluminagéo a
base de querosene, utilizando-se de uma usinaano piclinado do bairro da Cachoeirinha)
e as casas de espetaculo dos Teatros Amazona®alikblen e Alcazar. Além disso,
adensou-se a ocupacdo do primeiro patamar, contfideeantre o rio e a Rua Municipal,
hoje Avenida Sete de Setembro.

Em 1902 comecga a ser construido o Porto de Maeausubstituicdo ao cais da
Imperatriz da Provincia e aos antigos trapicheteMy e Teixeira. Em 1905 tem inicio a
construcdo do prédio da Alfandega, com a importagéopecas da Europa ou, mais
precisamente, da Inglaterra.

A euforia econdmica, trazida pelo enriquecimerépido de alguns comerciantes,
repercute em 1910 na orientacdo do assentameiderreisl. A mudanca dos habitos e dos
valores culturais € revelada no tipo de habitagisal sociedade. A preferéncia por areas que
apresentam melhores condi¢fes topograficas e castigo centro urbano, leva a ocupar a
Avenida Joaquim Nabuco, antiga Estrada da Cachod@iaando alguns vazios de dificil

urbanizacao.
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A economia da cidade de Manaus ap0s seu pedoden, com a producdo da
borracha, em virtude da forte concorréncia melytos asiaticos no mercado mundial em
1920, sofre uma forte retracéo, que acaba ocasiormadeclinio no crescimento demografico
da cidade. Os comerciantes entdo, por mudarem larag@o extrativista provocam um
desemprego em massa, acarretando a concentrag@opigsilacdo as margens dos igarapés
que tangenciam o porto e o mercado ali existemégasaessas que foram desprezadas pela
classe de alta renda.( PDLI de Manaus , 1996)

Assim, a saturacdo de areas disponiveis ao assEmtta residencial na periferia do
centro levou a construcdo de casas-palafita, gueafam a “cidade-flutuante”, junto ao
Igarapé do Educandos, chegando a uma populacdo208 Rabitantes até 1965, pouco
expressiva, embora importante para o seu cresament

Em 1940 tem inicio a expansao para o setor oestgarapé da Cachoeira ou Séo
Raimundo, apresentando caracteristicas de serg@&dsnsporte hidroviario. Ja em 1953, o
Presidente Getulio Vargas define a Amazbnia Letghdo como programa basico o
desenvolvimento agricola e animal, bem como a melhdo sistema de transporte,
comunicacao, energia, saude, crédito bancariopamedo de técnicos agricolas.

Contudo, a cidade sé comeca a se interiorizarieaga ao Norte e ao Nordeste em
1954 com a urbanizagdo da Vila Municipal, carazéeta por grandes terrenos, utilizados
para a implantacdo de chacaras. Em 1965 a areaaupaontava com 200.000 habitantes.
Na Zona Oeste da-se a implantacdo do estaleirmd@stacontribuindo para o processo de
invasdes que consolidaram o bairro da Compensa.

J& em meados da década de 60 Manaus, entratagioede recuperacdo econdémica
com a implantagcdo em 1967 da Zona Franca de Mar@ea de livre comércio de

importacdo e exportagdo, com incentivos fiscaiga eufinalidade é de criar um centro
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industrial, comercial e agropecuario, dotado dedigd@i®es econdmicas que permitissem o
desenvolvimento do Norte, integrando-o ao complemonal existente.

A ocupacéao do solo manauara apresenta como watoigal de crescimento o sentido
norte, onde se iniciam as constru¢cdes dos conjumsislenciais, de forma a atender a
demanda do grande contingente populacional provenge varias partes do pais. Os terrenos
do centro se valorizam face as demandas do usaciai(e?DLI de Manaus , 1996)

A Zona Leste é acrescida com a instalacdo de ®rgibministrativos, pela
disponibilidade de terrenos do Estado e pela priolside do Distrito Industrial. As areas
junto as margens do rio sdo estrategicamente oaspa estaleiros e serrarias. A migracéo é
fator relevante no processo de ocupacdo, princgakn pela falta de qualificacédo
profissional, esse contingente populacional vindanterior, ocupa as margens dos igarapés e
estimula a industria das invasdes de areas pantasul

Manaus passa a contar entdo em 1970 com o caomiinde 284.118 habitantes, sua
populacdo era 4,2 vezes maior que a de 1940, cestiorento demografico relativo da
ordem de 325% no decorrer de 1940-1970, sendo @&o7Aa Ultima década, algo que se
pode chamar de excepcional.

Dez anos depois, ou seja, em 1980, a popula¢cda pasontar com aproximadamente
635.000 habitantes, um crescimento populacion&%e.a, tendo como impulsionadores do
desenvolvimento um parque industrial moderno dei@@8strias implantadas na época (hoje
em dia ja ultrapassam as 400), e um comércio edjzecio em produtos de alto consumo.

O acelerado processo de ocupacédo do solo acalsaltanelo no espraiamento,
insuficiéncia e a desarticulacdo da malha viareoa, a invasdo impropria das beiradas dos
igarapés, a substituicdo e/ou reforma paulatinaediéicacdes de carater historico, a

especulacao imobiliria em terrenos desocupadadeé@éncia dos servicos e equipamentos
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sociais basicos, refletindo no descumprimento @md’Diretor de Desenvolvimento Urbano
e Ambiental, em vigor desde 1975.

Com um incremento populacional relativo de 6% r@oadecorrer de 1980-1990,
Manaus contava em 1990 com uma populacdo de 1lQMMhabitantes, decaindo o seu
crescimento demografico em relagcdo a década paskaddo, principalmente, abertura
econdmica imposta pelo Governo Federal (PDLI deadds , 1996) .

Em Manaus as invasfes se intensificam, ocupandmas Leste e Norte, além do
agravamento da situacdo as margens dos igarapéseasmmais proximas ao centro. E nessa
década (90) que as grandes construtoras do Paanpasinvestir na cidade, provocando a
verticalizacdo em areas consideradas nobres géeerafio, tinham as caracteristicas da
horizontalidade na ocupacdo do solo, através devapbes negociadas ou, mesmo,
clandestinas, em desrespeito a legislacéao vigente.

A falta de recursos e de planejamento municipa k@ desorganizacdo espacial da
area urbana, que se desenvolve sem nenhum acompartba apresentando como diretriz
bésica o imediatismo ou solugbes emergenciais prataemas de infra-estrutura, servigcos
basicos e equipamentos.

Em 1995 é efetivada a setorizagdo da area urliatedizando 377 km?2, com a
delimitacdo dos bairros e ensejando estudos evamedes que retomam a conducéo do
planejamento urbano. A populacdo é estimada en2.D@8 habitantes, com crescimento de
5,4% ao ano. As areas mais carentes comecam a $eneeficiadas com a execucéo de infra-
estrutura, especialmente nas Zonas Norte e Leste,as ocupagfes dos igarapés do Séo
Raimundo, do Educandos e do Quarenta representanch@ior problema urbano, hoje
parcialmente resolvidos pelo Governo do Estadoésrdo Programa Social e Ambiental dos

Igarapés de Manaus( PROSAMIM).
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Neste cenario também, comeca a ser revisto woHaretor de 1975, seja pela
definicdo das areas internas do municipio (areanarke de expansdo urbana), seja pelas
medidas voltadas a realidade socio-econémica daulggim, corrigindo distor¢des
estabelecidas em outra conjuntura politica. A e&lidacdo passa a ser permitida, sob
controle, em areas anteriormente proibidas, megliargagamento de taxas que se revertem
em obras infra-estruturais nos bairros mais pobres.

Nos dias de hoje o que se vé, € o0 surgimento desunto construtivo olboom
imobiliario, como denominam os especialistas, nda@@ de Manaus, possivelmente
resultante do crescimento da economia em decoar&as facilidades dos créditos, como
também, pelos surgimentos de novos empregos erdoma renda dos trabalhadores, aliado

a fatores externo que precisam ser estudados.
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2.2 ASPECTOS FiSICOS E DEMOGRAFICOS DO MUNICIPIO DE MAN AUS

No enfoque geografico, destaca-se que o npioide Manaus, capital do Estado do

Amazonas, localiza-se na parte centdal Amazénia Brasileira, na foz do Rio Negeoocupa

uma area de 1401,06 km? com densidade demografica de 144,4/kals.(IBGE,2007)

Na figura 1, € possivel verificar a

localizacdo de Manaus, sendo que

norte limita-se com o municipio de

‘77! Presidente Figueiredo, ao sul com

Figura 1 — Mapa de Manaus
Fonte: WebCart.net -2008

A populacao

recenseada nos domicilios partieslpermanentes é

0s municipios de Careiro e Iranduba,
ao leste com o municipio de Rio
Preto da Eva e a oeste com o

municipio de Novo Airdo.

7

estimada em

1.640.275 habitantes, sendo que 99% concentra-aeea urbana do municipio distribuidos

em 413.518 domicilios particulares permanentes(lRG®/) correspondendo a uma média

de 3,97 moradores por domicilio conforme takkla

Municipios e situacao
do domicilio

Domicilios particulares
permanentes

Populagéo recenseada nos
domicilios particulares permanentes

Média de moradores
em domicilios
particulares
permanentes

Manaus
Urbana

Rural

413 518
410 992
2526

1.640.275
1630738
9537

3,97
3,97
3,78

Tabela .1 Domicilios particulares permanentes, populagdonsada nos domicilios, Média de moradores

Fonte: IBGE - 2007
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Os limites das areas urbanas, de expanséao urbramal eo municipio de Manaus sao
os especificados na Lei n° 279 de 05 de abrila® 1exposto no Anexé.

Ja as areas especiais de interesses urbangiodefinidas e delimitadas no Anexo
Il dareferida Lei % 279/95 (AnexoB).cujo quadro 1, logo a seguir as apresenta mesfo

condensada.

Quadro Resumo das Delimita¢des das Areas Especidis Interesses
Urbanisticos de Manaus

AREA PERIMETRO SETOR
1 Avenida Pedro Teixeira com lgarapé dos Franceses | Situa-se nos setores n° 26,
40,41,47 e 54,
2 Igarapé do Mindd com a Avenida Djalma Batista. asite nos setores n° 16,26 e 41,
3 Entroncamento da Avenida André Araljo com a [&tua-se nos setores n° 15,35 e 41
Maua.
4 Cruzamento da rua Salvador com a rua Maceio. -s#umos setores n° 15 e 35
5 Cruzamento da rua Major Gabriel com a Avenida S$esitua-se nos setores n® 6 e 16

Alvaro Botelho Maia.,

6 Entroncamento da Avenida Djalma Batista com| situa-se nos setores n® 06 e 16

Avenida Sem. Alvaro Botelho Maia.

7 Igarapé do Mindu com o Igarapé da Cachoeira Grandé.situa-se nos setores n° 16,26 e 36

8 Av. Pedro Teixeira com o Igarapé da Cachoeira Bran| Esta area situa-se nos setore$ n°
23, 26,36 e 37

9 Avenida Constantinopla com a Avenida Desembargadtsta area situa-se nos setoreg n°

Joao Machado.
37,39 e 49.

Quadro 1 Quadro Resumo das Delimitacdes das Areas Espdeidigeresses Urbanisticos de Manaus
FONTE: Lei A. 279, 1995

Nota 1 -Ficam instituidas como Areas Especiais de Interesse Urbanistico as quais serdo permitidas
construcbes fora dos parametros exigidos para o restante da cidade, desde que aprovadas pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento urbano — CMDU(Art. 2° da Lei n°’. 279/95)



40

De outro enfoque, a Lei°n283 de 12 de abril de 1995 redimensiona as regide

administrativas da Cidade de Manaus, passando espaco urbano a ser integrado de nove

regies administrativas, constituidas de acordo eokmexo Unico da referida lei ( Anexo

C), que também, resumimos no quadro 2 abaixo:

Quadro Resumo das Regides Administrativa da Cidadee Manaus

U

AdF;i?]iii?ra Bairros Area (ha Hzt())ii):rll?gf(

12, Centro, Aparecida, Presidente Vargas, Praca. 14| 882,69 112189
Cachoeirinha

22, Sao Raimundo, Gléria, Santo Antdnio, S&o Jorde,| 1287,16 181017
da Prata, Compensa, Sto. Agostinho

32 Nova Esperanca, Lirio do Vale, Alvorada, Planal2119,55 147845
Redencao, Bairro da Paz.

4a Raiz, Sao Francisco, Petropolis, Japiim e Caroad | 1.989,21 183.619

5a Educandos, Col6nia Oliveira Machado, Santa.LuziartMo | 11027,12 125733
da Liberdade, Betania, Sao Lazaro, Crespo, VikiiBu
Mauazinho, Distrito Industrial | e I, Col6nia Amtid
Aleixo, Puragiequara.

62 Sdo Geraldo, NS das Gracgas, Adriandpolis, AJeig891,00 116715
Chapada, Parque 10, Flores e Dom Pedro

72 Colbnia Santo Antonio, Novo Israel, Col6nia Terravll, | 7620,41 129.339
Santa Etelvina, Montes das Oliveiras e Cidade Nova

8a Ponta Negra e Taruma 10593,70 2889

92 Armando Mendes, Zumbi dos Palmares, Sé&o |J@825,56 138.833

Operério, Tancredo Neves, Jorge Teixeira

Quadro 2 - Quadro Resumo da Regides Adminigastia cidade de Manaus
FONTE: Lei fi. 283, 1995
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Antes de 1995, Manaus encontrava-se dividida em ba6ros de forma
desorganizada, e com o decreto 2924 de 07 decag@st995 (Anex® ) que instituiu a
divisdo geografica de Manaus, a Cidade foi rqzapa em 56 bairros distribuidos em 06
Zonas que proporcionou um novo ordenamentcespaco urbano de Manaus, o qual
pode ser visualizada na Figura 2 a seguir, nikgdos em regibes administrativas

conforme abaixo:

MAPA DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE MANAUS

\PLAN

Insttute Municipd de Plensjamento Urbano & Infematica

PREFEITURA MUNICIPAL
DE MANAUS

=
BN S
P 2

I
A d 1‘”';;;
7 e
b
REGIOES ADMINISTRATIVAS
- 1) ! 5
19 REGIAOQ ADMINISTRATIVA L /N a0 ) iy &
"{“‘M VARG /r
1- CENTRO 2-APSRECIDA &1 \W\j}‘ i
3 - PRES. VARGAS 4 - PRACA 14 DE JANEIRO ’L\\ % \’?/ |/J
g TN 5 T— 3
fPRGAHBRRRR 49 REGIAQ ADMINISTRATIVA \\.,‘{j [ 1 49 REGIAC ADMINISTRATIVA 777 89 REGIAC ADMINISTRATIVA
R 19-RAZ 20-SAO FRANCISCO 46 - DOM PEDRO | 37 - FLORES 50 - PONTA NEGRA 51 - TARUMA
[ 29 REGIAO ADVINSTRATIVA Ly o o aelE T g
4-5A0 RAMUNDQ 7-GIORIA 25 COROADO 40- ADRIANOPOLS 41- . 5, DAS GRACAS
8 - SANTO ANTONIO Q- VILA DA PRATA 42 - SA0 GERALDO 43 - CHAPADA
10 - COMPENSA 11-5AC JORGE 59REGIAC ADMINISTRATIVA
12- SANTO AGCSTINHO 24 - EDUCANDCS 25- SANTA LUZA
7 ZEEMSRID ORHROOE SR EiNA 220 79 REGAO ADMINSTRATIVA 70 99 REGIAQ ADMINISTRATIVA
39REGIAO ACMINISTRATIVA 28- COL OLVERAMACHADO  29-SAG 1A e
260 SA0LATR0 . 52- ARMANDOMENDES 53 - ZUMBIDOS PALMARES
1 - NOVA ESPERANCA 14- IRIO DO VALE 30- CRESPO 31- VLA BURTI 44-COL SANTO ANTONIO 45- NOVO SRAEL o SAG IO CPERAIO 5. GO NEVES
15- PLANAITO 16 - ALVORADA 32 - DISTRITO INDUSTRIAL 33 - MAUAZNHO 46 - COL TERRA NOVA 47 - SANTA ETELVINA 56 - JORGE TEXERA
17 - REDENL“Aé 18 - BAIRRO DA PAZ 34- COL. ANTOMIO ALEIXO 35 - PURAQUERQUARA 48 - MONTE DAS OLIVEIRAS 49 - CDADE NOVA

Figura 2 — Mapa das Regides Administrativas deddan
Fonte: Instituto Municipal de Planejamento Urbarinfermatica, 1996
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Com base nos estudos para a elaboracdo do Plardesknvolvimento Local
Integrado- PDLI(1996), pode ser apresentada urpalaéde objetiva visdo referente ao
processo de migracdo a cidade de Manaus entaross 1665 a 1990. Conforme pode ser
observado na Figura 3, do ano de 1665 a 189ficeese que a concentracdo populacional
ocorreu no bairro do Centro de Manaus, e trphr 1896 estendeu-se para os bairros da
Praca 14 e Cachoeirinha todos na Zona Sul daeida¢h na década de noventa quando o
contingente populacional ultrapassou um milhadhdeitante a distribuicdo populacional
caminhou para os bairros: Educandos e Sao Rair(il®Ri®); Colbnia Oliveira Machado
(1940); Sao Geraldo e Chapada (1950), Japiim e ratlaf1960); Sdo José e Cidade
Nova(1970); Tancredo Neves e Novo Israel (198@rgelTeixeira e Santa Etelvina (1990).

MAPA DA EVOLUCAO URBANA DE MANAUS

PREFEITURA MUNICIPAL
DE MANAUS

EVOLU‘C/AC) URBANA

1-CENTRO 11 -SAC JORGE 21 - PETROPOLE 31 - VILA BURTI 47 - .5, DAS GRACAS, 51 - TARUMA 950
2 - APARECIDA 12 - SANTO AGCSTINHO 22 - JAPIM 32 - DISTRITO INDUSTRIAL 42 -SAO GERALDO 52 - ARMANDO MENDES

3-PRES, VARGAS 13 - NOVA ESPERANCA 23 - COROADO 33 - MAUAZNHO,. 43 - CHAPADA N 53 - ZUMBI DOS PALMARES 960
4-PRACA,14 DE JANERO 14-LIRIC DO VALE 24 - EDUCANDCS 34-COL ANTONIOALEIXO ~ 44- COL SANIOANTONIO 54 - SACJCSE GPERARIO

5 - CACHOERINHA 15 - PLANALTO 25 SANTALUZA 35 - PURAGUEQUARA 45- NOVO ISRAEL 55 - TAN CREDO NEVES 970
5-SAORAMUNDO 16- ALVCRADA 26-MORRQDALIBERDADE  36-DOM PEDRO | 46- COL TERRA NOVA 56 - JORGE TEXEIRA

7 - GLORIA i 17 - REDENCAS 27 - BETANA 37 - FLORES 47 - SANTA ETELVINA 1980
8 -SANTO ANTONIO 18 - BAIRRO DA PAZ 28 - COL OUVEIRA MACHADO 38 - PARGUE 10 48 - VIONTE DAS OLIVEIRAS

- VILA DA PRATA 19-RAZ 29-5A01AZAR0 39-ALEXO 49 CIDADE NOVA 1990

10 - COMPFNSA 20-SAG FRAN CSCO 30 - CRFSPO 40 - ADRIANOPOI B 50 - PONTA NFGRA

Figura 3 — Mapa da Evolucdo Urbana de Manaus
Fonte: Instituto Municipal de Planejamento Urbarinfermatica, 1996
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Em meados da década de 90, como base nos daudagionais do IBGE, verifica-
se a ocorréncia ndo s6 do aumento populacionaip dambém, da mobilidade entre as
Zonas de Manaus. Ressalta-se que nas Ultimas dégadlecipalmente apos a efetiva
atuacado do Projeto Zona Franca de Manaus, conxeeftios efeitos de encadeamento para
tras e para frente, o fluxo populacional ascendsgnificativamente como explicita o

AnexoE. Logo abaixo apresentamos nas Figdra Tabela2 um analise desta evolucéo:

—e—SUL

EVOLUGAO DA POPULAGAO URBANA DE MANAUS DE 1995 A 20 07
—#— CENTRO SUL
LESTE

OESTE
—*— CENTRO OESTE
—8— NORTE

POPULAGAO

A

T T T T
1993 1995 2000 2005 2006 2007
ANO

Figura 4 - Evolucdo da Populacdo Urbana de Mang@3 4 2007
Fonte: IBGE e SEMSA(projecgo

| ZONA 1993 1995 2000 2005 2006 2007
SuL 356.923 402.791 292.873 251.201 245.281 236.531
CENTRO 94.036 104.485 123.987 132.481 133.945 134.530
SuL
LESTE 203.451 228.133 340.453 438.802 460.761 479.820
OESTE 224.163 258.505 214.075 199.826 188.659 179.777
CENTRO 130.267 144.714 141.022 127.612 125.832 122.595
OESTE
NORTE 129.339 143.682 293.425 481.979 519.784 563.996
TOTAL |1.138.179| 1.282.310 | 1.405.835| 1.645.516|1.688.532 1.731.992|

Tabela 2. - Condensado por Zona da Evolucédo Papak de Manaus de 1993 a 2007
Fonte: IBGE e SEMSA(projecao)
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Os dados apresentado nos permite inferir queafdona Sul, a area que apresentou
o maior declinio populacional. Também é perceptiyet a Zona Norte € a area onde se da a
maior expansao populacional e consequentementeab#at¢éo.Aquela reducdo vai ao
encontro das areas onde € necessario efetuanamegamento populacional, por apresentar
ocupacao inadequada segundo os padrdes definitm®lpao Diretor Urbano e Ambiental,

com destaque abaixo:

Paragrafo Unico - S&o consideradas como zonas de Remanejamento
prioritario: a) a zona central; b) as margens dos igarapés de Mestre Chico,
Bittencourt, Manaus, S0 Raimundo e do Estuario de Educandos; c) os
bairros situados no sudeste; d) as invas@es. (Art 8°. Lei 1247/75 atualizada)

De acordo com que preceitua a Constituicdo dailitiep em seu Artigo 30, compete
ao municipio “promover, no que couber, adequadoer@aohento territorial mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamenta ecdpac¢do do solo urbano”. Porém,
registros apontam frequentes invasbes ocorndasZonas leste e norte da cidade de
Manaus, que se agravam em anos eleitorais, ¢aqieu a cidade o titulo de “Capital das

Favelas” (IBGE - 1991) conforme destaca o econ@midtente Frota:

De 385 mil residéncias localizadas na cidade deaus, somente 100 atingem os
padrfes de moradia digna de um ser humano, o testan seja, 285 mil sédo

moradias localizadas na margem dos igarapés, fdedwales alagados e outros
locais sem saneamento basico. (FROTA, 1997, p.18)

As constantes invasfes ndo foram acompanhadasingeadequada infra-estrutura
(energia, agua, esgoto, transporte urbano, asfdisponibilizada por parte dos gestores
publicos, pois de 1978 a 2005 apenas 187 lotas camjuntos residenciais, foram
efetivamente aprovados(infra-estrutura satisfat@aforme mostra o levantamemoéxo
F), no quadro “Lista dos Loteamento Aprovados’eapntado peldMPLURB- Divisédo de

Parcelamento do Solo.
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2.3 Deslocamento urbano e expansao imobiliariam Manaus

A obra Espaco Intra-Urbano no Brasil de Flavidlaga (2001) faz um resgate
historico da constituicdo e dos movimentos do @sjreira urbano de metrépoles brasileira
como Séao Paulo, Rio de Janeiro, Belo HorizontetoPAlegre, Salvador e Recife, visando
dentre outros objetivos estabelecer as direcoesxgansao urbana fazendo um cotejamento
dentre as metropoles. Destacando que “as diregéésrgncias da expansao urbana sdo um
assunto caro a geodgrafo urbanista e empreenddadurbgiarios.”. Enfatizando ainda que “a
estruturacdo do espaco intra-urbano € dominadadagslocamento do ser humano, enquanto
portador da mercadoria forca de trabalho ou quamisumidor”(Villaga, 2001. 21 p)

E oportuno frisar que Flavio Villaga(2001) teado principio que o crescimento
das metrépoles sao altamente influenciados pekss(rodovias e ferrovias) regionais, como
ocorrido em Sao Paulo onde destaca “as vias ragia® transporte constituem o mais
poderoso na atracdo da expansao urbana’. Acresgeat uma via regional ou terminal de
transporte urbano provoca nos terrenos adjacent@smelhoria da acessibilidade e
consequentemente sua valorizagdo. Registra imelugiie o0s obsticulos naturais (serra,
zona de protecao recursos naturais) sdo elemen&scqntribuem para o adensamento do
tecido urbano. E que outros elementos sdo impertpara a determinacdo espacial da
expansao urbana além das vias regionais cometoses oceanico( atraem populagéo de alta
renda) e as zonas industriais.

Villagca(2001) enfatiza que nas ultimas duas décadem ocorrendo deslocamento
imobiliario em S&o Paulo, Porto Alegre e Salvadms quais verifica-se novas formas de
bairros e condominios fechados promovendo aaveledum novo estilo de vida mais
moderno e seguro, conforme frisa a seguir:

“ A moderna incorporac&o imobiliaria atua dentragieconjunto de forcas, dentre as
quais se destacam a crescente concentragdo dal dapibiliario; uma crescente

massificagdo da demanda na qual se inclui a proddedldgica de novos estilos de
vida e novas formas de morar; os efeitos da difasi@automével e da produgéo,
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pelo Estado, de vias expressa e de auto-estrdialejente a difusdo dos shopping
center8, (Villaga , 2001. 184 p)

Esta breve contextualizacdo a nivel doe Bramikat@e importante para expor que as
capitais das regides sul e sudeste ou geognadicte proximas a estas regides vivenciaram
0 processo de urbanizacdo mais cedo e diferenciasmo também, os reflexos do
deslocamento imobiliario. Ja as cidades da regi@dme distante dos grandes centros
consumidores, e com larga dependéncia do mercddme, como Manaus, apresenta um
recente processo de urbanizacdo, nao relacionado vias regionais, € sim com o
reaquecimento da economia ocorrido a partirndeiacdo do PIM em 1967 que gerou
renda e emprego atraindo investimentos no seatarercial, industrial e também
imobiliario. E oportuno  entdo apresentar as i6ps de arquitetos e gedgrafos que
acompanham as transformacdes urbanas que ocorrevaolo de Manaus.

Para o famoso arquiteto Claudio Nina(Jornaditia, 2007), considerado um dos
profissionais mais requisitados da cidade, afirme Blanaus se expandiu horizontalmente,
comecando a se verticalizar a partir da décad® deréhcipalmente devido o crescimento do
municipio ter sido provocado pela migracdo de [am@es que sairam de lugares mais
pobres em busca de emprego no Polo Industrial detda(PIM).

Quando essa populacdo chegou a cidade com poecossas para adquirir um
imovel, ocuparam as areas periféricas, empurranftondeira da cidade. Hoje, um desses
limites esta situado no bairro Nova Cidade( Zona&pproximo a Reserva Duque. A partir
do momento que essas pessoas se integram no rpecedstivo, comecam a buscar moradia
proximo dos centros prestadores de servicos comoolass supermercados, academias,
clinicas e outros, acrescenta o arquiteto(Jorngtiéa, abril 2007).

Como a maioria dos arquitetos residentes em Mar@asdio Nina (2007) também

alega que a cidade nao foi planejada a longo prisamdo proporcionar qualidade de vida a
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populacdo e que ainda nao foi elaborado um Plaretddiespecifico, que diga com clareza
qual cidade a populacdo quer ver construida, cowfadeclama o autor: “Nao tem nada
dizendo como a cidade sera daqui a dez anos. Thslogtem a construcdo de viadutos. A
solucéo é a distribuicdo espacial da cidade”.

E é ainda o nosso diletante arquiteto quem angl@aderadamente essmwom
imobiliario ao acreditar que € um fendmeno circamsial, motivado por trés fatores: O
primeiro € o aumento da populacéo que acaba pmdinelevacdo da demanda por moradias.
O segundo séo os bons resultados obtidos pelo Péib (Industrial de Manaus), que gera
emprego e renda e possibilita a compra da casaigrdp terceiro tem a ver com as
facilidades de financiamento dos imoveis.

Numa entrevista concedida a edicdo especial daljéA Critica” em abril de 2007, o
professor da Universidade Federal do Amazonas (UfANsé Aldemir, explicou que o
processo de verticalizacdo (a construcdo de embfien substituicdo a casas de um ou dois
pavimentos) urbana de Manaus pode ser divididodamsam trés etapas.

A primeira fase, segundo o gedgrafo, ocorreu eagedécadas de 70 e 80 e
concentrou-se no centro da cidade. Nos anos 80,acproibicdo da construcdo de edificios
nessa area, a verticalizacdo passa a acontecamksmte entre o Boulevard e o Parque Dez.
Nos anos 90, o processo ganha forca. Essa etap@aada pelo surgimento de grandes
edificios na Ponta Negra, no bairro Vieiralves édddanodpolis (antiga Vila Municipal).

A reforma da legislagdo urbana em 1995 e a formagéo Conselho de
Desenvolvimento Urbano dao impulso a construcamals prédios na cidade. José Aldemir
mostra entdo que, a partir dai, forma-se um ciotdeéd edificios que vai da Vila Municipal,
passa pela estrada do V-8 e rua André Araujo, pebairro do Parque Dez, atravessa a

avenida Jorge Teixeira e chega a Ponta Negra.
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A terceira fase apontada por ele, é a do Planet®@iratual, que apresenta como
principal caracteristica o processo de adensanten@dade de Manaus.. Como 0 seu tecido
urbano é muito grande ela permanece esparramaader@amento é o processo inverso. E a
concentracdo populacional em determinadas areas.

Na apresentacéo do ultimo Plano Diretor de Marau2002, foram definidos os seus
objetivos principais como: beneficiar a populacém adade com o desenvolvimento
planejado, a limitacdo da especulacdo imobiliatia gvanca em direcdo as areas verdes, a
contencao das invasfes e da ocupacéao do soldienalagéo da verticalizagdo urbana.

Na concepc¢ao de José Aldemir o Plano Diretotra laorta, s6 os especialistas, por
dever de oficio, tomam conhecimento dele. A po@dagem sabe que ele existe, e 0o poder
publico ndo o implanta efetivamente para tornaro real instrumento de organizacdo da
cidade. Isso tudo acontece, conforme destaca orafedgorque o processo de elaboracéo
dessa lei ndo é participativo. Afirmando que “@BTds que ter um compromisso de homens
publicos, e estabelecer um Plano Diretor com pe&lnas trés grandes objetivos tracados pela
sociedade, precisamos dizer que cidade querendasha] Acritica Edicdo Especial, 2007)

Como pesquisador da organizacéo do espaco urbgrofessor José Aldemir € mais
um dos que preconiza que 0s projetos para desemarito de uma cidade se efetivam a
longo prazo. Assim, questdes prioritarias como @gpacdes urbanas, os transportes e a
recuperacdo de igarapés tem de ser planejadaalparale um mandato de um prefeito ou de
um governador.

Ainda defende a idéia que, se cada cidadao teedaiver o seu proprio problema
acabara gerando outros para a coletividade. Esgordue as politicas pablicas tém que ser
pensadas por todos o0s segmentos sociais. Quanolondss acontece, os problemas se
agravam. A centralizacdo das decisOes faz com gda governante considere-se dono da

cidade e eleja as suas proprias prioridades. Dessa, a pressa dos governantes em obter
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resultados imediatos, acaba prejudicando o desamaito de projetos que proporcionem
melhor qualidade de vida a populacao.

Para o também doutor em Geografia, Ricardo Noguairesséncia do Plano Diretor
Urbano e Ambiental é procurar ordenar o uso do sddano, estabelecendo um zoneamento
do espaco urbano, que muitas vezes é dificil, imiddd usos especificos ou prioritarios para
cada parcela dele, visto que:

Tudo isso porque ha sobre o solo da cidade grupasteresses diversificados, que
procuram se instalar ou se apropriar das melh@e=las desse espaco, sejam elas
providas de amenidades naturais (verde, vista@anar ou rio) ou de amenidades
criadas (dotadas de infra-estrutura: vias de @géid, servicos bancarios, hospitais,

agua, luz, seguranca, saneamento), geralmente napis pelo poder publico
(Edig&o Especial ddornal Acritica, abril 2007
E justamente em virtude desses fatores, segurmiyd®ique os grupos de interesse
se movimentam em solo urbano. Ele ressalta que eowadorizacdo do espaco urbano nao é
idéntica em todas as parcelas, hi na cidade gmpo@rocuram se antecipar a valorizacéo

para especular com a terra. E isso ndo € resultadenhum proprietario individualmente,

mas de todos os moradores da cidade.
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3- ANALISE DA DEMANDA E OFERTA DE IMOVEIS

3.1 DEMANDA POR HABITACAO EM MANAUS

Estudo realizado pela Fundacdo Jodo Pinheir@@82 destaca que é nas grandes
regides metropolitanas, em virtude da alta coinagédo populacional e renda, que o indice
do déficit habitacional urbano é mais elevado, aimado assim atividades imobiliarias de
forma mais intensa.

Manaus estd entre as 11l(onze) metropoles dal,Brasom crescimento urbano
acentuado e caracteriza-se como centro emergera ndo consolidado, apresentando
diversos problemas relacionados ao déficit haioitadt.

Pordéficit habitacional entende-se “como déficit por incremento de estagcomo
déficit por reposicdo do estoque de moradia” (Fgadalodo Pinheiro,2005). A segunda a
parte do conceito relaciona-se a precariedadeandeel (depreciacdo) que necessita ser
renovado. J& o déficit por incremento de estogartempla os domicilios improvisados, a
coabitacdo familiar (varias familia em anico imdwebnus excessivo do aluguel.

Desde 1995 a Fundacdo Jodo Pinheiro em parcamaocMinistério das Cidades,
Banco Interamericano de Desenvolvimento(BID) éPregrama das Nacgdes Unidas (PNUD),
vém intensificando estudos para manter-se atualizsl indicadores relativo ao setor
habitacional no Brasil. Assim, visando estabelg@@ametros correlacionados com este
estudo, serdo destacados os dados estatistltacianais que caracterizam a Regido Norte
com evidéncia para o Estado do Amazonas, caaside que ndo ha informativo
especifico da Cidade de Manaus.

Com base nos dados da Fundacédo Jodo PinheirdQ@sno déficit de habitagdo no

Brasil foi estimando em 7,903 milh6es de moradias) énfase na area urbana sendo liderada
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pelas regides Sudeste e Nordeste que juntassespaen 71,4% do déficit brasileiro, dados
globais que podem ser melhor visualizado n@xAs.
A regido Norte corresponde a 10,76% , represdotaéficit absoluto de 850.355,

que pode ser constatado natabela 3 a qudereia os dados do Estado Amazonas:

DEFICIT HABITACIONAL PERCENTUAL DOS DOMICILIOS
ESPECIFICAGCAO RURAL RURAL
TOTAL URBANA TOTAL URBANA
Total extens&o Total extensdo
urbana urbana
Norte 850.355 614573 235.782 3.512 229 22 25,9 115
Rondbdnia 59.959 46.770 13.189 2.549 13,9 15,7 9,9 10,5
Acre 30.051 21.125 8.926 - 18,5 18,0 19,7 -
Amazonas 212.487 163.562 48.952 963 25,8 257 26,2 30,0
Roraima 22.874 19.506 3.368 - 23,5 24,5 19,0 -
Para 427.327 300.569 126.758 - 25,1 23,4 301 -
RM Belém 130.459 129.019 1.440 - 25,1 25,4 12,3 -
Amapa 15.546 14.545 1.001 - 11,5 11,5 11,1 -
Tocantins 82.111 48.496 33.615 - 23,1 18,8 345 -

Tabela 3 - Déficit Habitacional e percentual em domiciliosna Regido Norte do Brasil -2005
Fonte: Fundacao Joao Pinheiro, 2005
Nos dados apresentados na tabela 3, verificas® @stado do Amazonas obteve um
deéficit de 212.487 moradias equivalendo a 24/98la Regido Norte. Observa-se também
que € na zona urbana do Estado que concentra 7T&butha habitacional. Abaixo, na tabela

4, visualiza-se a evolucdo do déficit de 20000852n0 Amazonas.

ESPECIFICACAO DEFICIT HABITACIONAL TOTAL PERCENTUAL EM RELACAO AO S DOMICILIOS
1991(2) 2000 (3) 2004 2005 1991(2) 2000 (3) 2004 0520
Norte - 848690 825351 3512 - 302 232 229
Rondénia - 47.895 81.509  2.549 - 13,8 191 139
Acre - 23.639 29.069 - - 18,2 182 185
Amazonas . 174924 206391 963 i 307 276 258
Roraima - 19.867 27.090 - - 267 290 235
Para - 489506  388.823 - - 374 233 251
RM Belém - 113172 110.291 - - 27,7 213 251
Amapa - 22.413 21.589 - - 227 179 115
Tocantins - 70.452 70.880 - - 251 205 231

Tabela .4 Evolucdo do Déficit Habitacional e percentual emdomicilios na Regido Norte Brasil 2000 a
2005.
Fonte: Fundacédo Jo&o Pinheiro, 2005
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Em seguida na tabela 5 detalha-se o conceit@fiigtabitacional na ardarbana
do Estado do Amazonas, por incremento de estoqule, verifica-se que 62,6% deste fator

é devido a predominancia de coabitacao familiar.

URBANA RURAL
TECROAGO. | habtacho | coblacio | o | o | feblacio | combiacio | o
com aluguel

Norte 17,5 70,0 11,0 100,0 67,0 33,0 100,0
Rondénia 40,2 37,9 21,9 100,0 74,3 25,7 100,0
Acre 9,5 82,5 8,0 100,0 62,2 37,8 100,0
Amazonas 28,2 62,6 9,2 100,0 77.8 22,2 100,0
Roraima 12,7 67,2 20,1 100,0 37,7 62,3 100,0
Para 9,4 80,6 10,0 100,0 59,1 40,9 100,0

RM Belém 3,2 86,3 10,5 100,0 28,1 71,9 100,0
Amapéa 11,9 71,4 16,7 100,0 61,0 39,0 100,0
Tocantins 20,3 63,0 16,7 100,0 82,5 17,5 100,0
TABELA 5 -Participacdo dos Componentes no Déficit Habitaciomapor situacao do Domicilio-Unidade

da Federacdo na Regido Norte — 2005
Fonte: Fundacédo Jodo Pinheiro, 2005

Destaque merece as condi¢Oes habitacionais atadaema tabela 6, onde é possivel

conferir na evolucdo entre 2000 e 2005 a camédei infra-estrutura no Estado do

Amazonas, que em 2005 foi detectado em 26Mh&BBacoes.

DOMOCILIO SEM

CARENCIA DE INFRA-

URBANOS

PERCENTUAL EM RELAGAO AOS DOMOCILIOS

ESPECIFICACAO BANHEIRO ESTRUTURA

domicilio sem banheiro caréncia de infra-estrutura
2000 2005 2000 2005 2000 2005 2000 2005

Norte 162.865 207.158 1.165.622 1.585.240 8,0 7,3 57,1 56,0
Rondbnia 4.099 8.390 115.911 227.915 1,8 2,6 50,7 70,9
Acre 15.158 9.255 58.949 75.286 16,7 7,9 65,0 64,2
Amazonas 30.121 25.685 195.572 260.695 6,7 4,0 43,2 40,7
Roraima 1.891 2.293 5.296 14.401 3,2 2,9 9,0 18,1
Para 80.682 143.120 571.045 759.295 8,9 11,1 62,7 59,1
RM Belém 40.553 53.340 144.576 239.269 10,0 10,4 35,5 46,9
Amapa 6.028 6.183 61.063 78.405 6,8 4,9 68,7 62,2
Tocantins 24.886 12.233 157.786 169.243 11,8 4,7 74,8 65,6

TABELA 6. -Evolucdo da Caréncia de Infra-Estrutura e dos Domiitios sem banheiro — Unidade da
Federacdo da Regido Norte 2000/2005
Fonte: Fundacédo Jodo Pinheiro, 2005
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Os dados apresentados para o Estado do Amazpoasimetria permite inferir que
a cidade de Manaus, devido sua concentracaolgmignual, apresenta uma demanda
reprimida por habitacéo.
E oportuno também, destacar a participacio odaticdo civil na realidade do
crescimento metropolitano, ocorrido na Américéirlag evidenciando a contribuicdo das
empresas imobiliarias  enfatizado no artigo dettdda Carlos(in Economia e
Territério,2005):

As empresas imobiliarias desempenham papel fundameo crescimento e na
estruturacdo da cidade, na medida em que intarpretorretamente, as demandas
dos atores de maior poder aquisitivo e geram itiveis adequadas como respostas.
Nas atividades dessas empresas, 0 solo metromoliéanconsiderado meio
privilegiado para a valorizacao de capitais privada que € freqiiente o fato de
grupos econdmicos de diferentes paises incluiréenossnpo de atividade como
componente destacado de seus negécios ( DINIZAL05,p.359).

Como consumidores participa-se do mercado em hiescéhabitacdo”, que vem a
ser um desejo (sonho) compartilhado por toddsrasileiros independente da classe social
em que esteja inserido. O imével € um bem durginfanente), e devido ao seu preco
encontra-se acessivel a uma pequena parcela dagép brasileira.

Para o Gedgrafo José Aldemir a habitacdo € @iaian como uma categoria estatica
e como uma categoria administrativa (prédio, apeetdo, casa). Para conter a demanda
reprimida por “habitacdo”, diversas sado as matages de comportamento do consumidor
para satisfazer esta necessidade, que pode sergprede duas formas:

a) Organizada: na qual o consumidor dispondo de renda compatioel sua demanda
habitacional, planeja e efetua a aquisicdo do bemmercado imobiliario. Ou entdo, €
beneficiado com politicas publicas via governo llocaadquirindo o imovel a um preco
subsidiado.

b) Desorganizada quando o consumidor encontra-se desprovido ddareou mesmo

apresentando renda aquém do valor da habitag@do slevado por fatores circunstanciais
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diversos, tomar a posse da propriedade alheifrenar sua habitacdo no processo
conhecido como invasdes dos solos urbanos e i@is.ru

Frente aformacdo dos processos demogréibistoricos ocorrentes na cidade de
Manaus, cabe agora refletir quais os fatorezondmicos (demanda e oferta) que
contribuem para 0 aumento crescente por iméweisdade de Manaus, principalmente no
intervalo de 2000 a 2007, quando a economia brmasil ja se apresentava estavel
(consolidacdo do Plano Real) e surge novas$atd investimentos no mercado imobiliario
nacional aptos a suprir a demanda habitaciona eontribuir na organizacdo do espaco
urbano.

Sendo o foco deste trabalho analisar os fatoresnjegerem na demanda, frente as
informacfes secundarias disponivel obtidas atraéfesquisa de Campo realizada pela
Global Brasilbrokers Empreendimento SA com base na aplicacdo do questionario
“Demanda por imoveis em Manaus — Perfil dos Condares” que teve como objetivo de
tracar um espelho do comportamento do consumider lgusca satisfazer sua necessidade
por moradia, e assim viabilizar estratégias aeemento de vendas e loca¢gBes de bens
imoveis

A populacdo da amostra total equivaleu a 72 risete dois) potenciais
consumidores de iméveis. A partir de suas andlE®ie-se aferir os aspectos que interferem
na escolha por habitacéo, e formular as seguicdesideracoes:

a) Tipo de Imével Demandado— aproximadamente 77% dos entrevistados optapam
imével novo para uso familiar, com finalidade delenestabelecer moradia prépria. Em
relacdo ao tipo de imovel prevaleceu a preferémpma apartamento por 55% dos
consumidores.

b) Renda Familiar — cerca de 53% dos futuros pretendentes a tépeag apresentam uma

renda familiar acima de 10 salarios minimos (qguatil reais). E do total de pessoas
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entrevistadas, cerca de 45% estariam dispostssamir uma prestacdo mensal acima de
R$ 1.100,00 (hum mil e cem reais). E importantsafrque  este valor corresponde
aproximadamente a 3(trés) salarios minimos.

Em relacdo a este ultimo dado é fundamental ap@aseo Estudo “Déficit
Habitacional no Brasil 2005” realizados pela Fuddagodo Pinheiro, que mostra a evolugéo
da renda familiar de 2000 e 2005, ocorrida nasiBre que aqui destacamos a Regido Norte

(do Estado do Amazonas), conforme tabela 7 abaix

2000 2005

ESPECIFICACAO

até 3s.m. de3a5sm| maisde5s.m. até3s.m. de3ab5sm.| maisde5s.m.
Norte 82,9 9,5 7,6 89,3 7,4 3,3
Rondbdnia 81,0 10,2 8,8 90,5 7,3 2,2
Acre 84,0 8,1 7,9 89 55 54
Amazonas 82,6 10,3 7,1 84,9 11,6 35
Roraima 73,2 12,7 14,1 92,7 4.8 2,5
Para 84,2 8,8 6,9 91,2 5,5 3,3
RM Belém 78,9 10,8 10,3 90,7 4.8 4.5

Amapa 76,9 10,9 12,2 86,8 7,7 55
Tocantins 86,8 8,8 4,4 90,0 7,5 2,5

TABELA 7 -Déficit Habitacional Urbano, Por Faixa de Renda Méth Mensal Familiar Mensal —

Unidade da Federacdo da Regido Norte 2000/2005 er&ntual em Faixa de Salario Minimo
Fonte: Fundag&o Jodo Pinheiro, 2005

Com base nos dados expostos na tabela 7, é dosdgrr que no Estado do
Amazonas em 2005 cerca de 85% das familias apagsem renda de até 3 salarios
minimos, isto implica que possivelmente sé pode@woprometer 1 salario minimo com
prestacdo mensal do imével, ou seja cerca de (RPA. Situacdo esta distinta do que
encontramos no mercado, pois 0s iméveis dispanami Manaus cerca de 95% assinalam
uma prestacdo mensal acima de R$ 800,00.

Referente ao prazo de financiamento cerca d% 5dos consumidores pretenderiam
quitar seus imoveis em até 10 anos.

c) Preco do Imovel— N&ao ha duvida que o preco de mercado dosemmovnterfere

diretamente no processo de escolha do consunpidisr, este sofre limitacdo em sua renda,
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cerceando 0 seu processo decisorio (restricdo ergamm). Pesquisa encomendada em
2003 pela Fundacédo Joao Pinheiro, alude que, @o mte imovel ainda constitui o maior
inibidor de um empreendimento imobiliario em Saall®aTal peculiaridade tambéem
constata-se no mercado imobiliario de Manaus quesanta solos urbanos com & m
extremamente valorizado como os localizados nweobada Ponta Negra (quatro mil reais o
m?), Vieiralves (trés mil 0 R) e Adrianépolis (trés mil o

Com base nos dados abstraidos da pesquisacoersie ainda que cerca de 73%
dos entrevistados estariam dispostos a assumipromnissos futuros a fim de adquirir um
imével num valor de até R$ 200.000,00(duzentibsaais) .
d) Seguranca e Opcionais de acabamente A expansao urbana ocorrida na Cidade de
Manaus nos ultimos 10 anos expds lacunas emaela seguranca publica, levando os
consumidores a buscarem maior grau de segurangae@lude a seu patriménio(vida e
propriedade). Neste enfoque constatou-se que aspgotivas de cerca de 65% dos
consumidores é por moradia em condominio fechadotegido por cerca elétrica e
vigilancia por 24 horas, objetivando proteciita e de seus familiares. Cabe destacar que
atualmente, os sistemas de alarme e monitoramestedados nos condominios sdo de ultima
geracdo com tecnologia de ponta que aumenta adgdalidos servigos prestados e dao
maior confiabilidade e sossego aos moradores.

Além da seguranca, as op¢des de conforto, laaempeaticidades que contribuem para
elevar a qualidade de vida, séo fatores queféméan na escolha por um local para viver.

Cabe ressaltar que a crescente exigéncia poro®rgdnbientais locais e a
preocupacdo por construtores em produzir iméveltadws para a preservagdo ao meio
ambiente com o destino adequado dos dejetososobdliquidos, ascende a busca de

empreendimento com estacdo de tratamento de &ggot, coleta seletiva de lixo, e maior
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proximidade com a flora e fauna traduzidos exuberantes projetos de paisagismo que
conciliam natureza, beleza, lazer e ambiente salidav

Em resposta a estas expectativas cerca 60%ahssimmidores almejam por um
imoével que disponibiliza opcionais dentre as sugiscinas, quadras de esporte,
churrasqueiraplayground, jardim e area para caminhada.

e) Localizacdo - a decisdo de escolher o local para se hatlgtamontra afinidade com a
proximidade dos centros de servigos: escolas, anicospital, supermercados, lojas
comerciaisshopping centeentre outros. Nos dados coletados a preferéectzita de 55%
dos consumidores seria de morar na area cent@atldde de Manaus, nas Zonas Centro Sul
e Centro Oeste, pois estes espacos urbanoglesdaceis acessos onde, estao
disponibilizados uma ampla e completa infratdgta de servicos e compras.

f) Sexo e Faixa etaria - dos entrevistados cerca de 54% pertencem anfeaxnino, esta
tendéncia € coerente com a conclusdo da tese élbdEspaciais aplicados ao mercado
habitacional”, do professor Rubens Dantas em 2@3Hzada na Cidade de Recife onde
conclui-se que as mulheres de classes mais ekegadtam mais em habitacdo do que os
homens, ressaltando que o publico feminino vemtribmindo significativamente no
crescimento do setor imobiliario.

Em relacdo a faixa etaria, com a tabulacdo doesjadverifica-se que cerca de 35%
dos consumidores estdo na faixa etaria abaix@®@mos. Entre o intervalo de 31 a 40 anos
equivale a 30% e acima de 40 anos estdo 88%rdrevistados.

Comparando os dados observa-se que eles naonesti@odistante do resultado da
Pesquisa Nacional realizado pela Caixa EconOfétteral que mostra a mudancga no
perfil de quem investe em imével no Brasil, colamno jovem (com até 30 anos) com um

percentual de 36%. Maior clareza destas infornmégmssivel visualizar na tabefa
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Financiamento de Imdével por Faixa Etaria no Brasil

ANO ATE 30 31 A40 > 40 TOTAL
ANOS ANOS ANOS

1997 20% 44% 36% 100%
1998 28% 38% 34% 100%
1999 30% 37% 33% 100%
2000 31% 36% 33% 100%
2001 32% 34% 34% 100%
2002 35% 35% 30% 100%
2003 36% 34% 30% 100%
2004 37% 32% 31% 100%
2005 37% 32% 31% 100%
2006 38% 31% 31% 100%
2007 36% 32% 32% 100%

Tabela 8 — Financiamentade Imével por Faixa Etaria no Brasil
Fonte: Caixa Econ6mica Federal — 2007

g) Tamanho e compartimentos em relacdo ao espaco fisico, os iméveis entra® 50
100ntf estdo entre as preferéncias de 55% dos entrexistad apenas 18 % buscam por
tamanho que varia entre f08 150 M Ja em relacdo aos compartimentos a preferéncia de
aproximadamente 61% dos consumidores € por ino@vel03(trés) quartos. Em relacdo ao
padrdo de acabamento verificou-se que 79% dosuoudores optaram por padrdo médio
dos itens de matérias de construcao.
3.2. OFERTA DE HABITAQAO NO MERCADO DE MANAUS

Nos ultimos vinte anos, o contingente populadiomaigrado para a Cidade de
Manaus tem contribuido com a crescente modificagéaisagem de construgdes, aliado
a este fator em 2002 houve a reestruturacdo dnoPDiretor Urbano e Ambiental,

instrumento necessario e atualizado que visa epam crescimento ordenado, conter o
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avanco em direcdo a areas verdes (as invasdeajizag a ocupacao do solo e estimular a
verticalizacao.

Para dar respostas as demandas por habitacéagneersto imobiliario tratou de
organizar seus processos produtivos e inovar adaua de seus produtos. As empresas
imobiliarias e construtoras aqui instaladas, ateso implementar suas acfes de captacdo de
recursos, organizacdo e especializacdo dos gsyvigtuando através de incorporacoes
objetivando oferecer uma arquitetura sofisticaeguindo a tendéncia moderna e acima
de tudo, disponibilizar imoveis dotados de comfodzer, beleza, tecnologia e seguranca.

O mercado imobiliario local tornou-se cada veZsnt@mpetitivo com atracdo de
capitais oriundo de outros Estados do Brasil. REmaus vieram grandes construtoras dentre
estas; Colméia, Direcional Engenharia S/A, Comsta e Incorporadora Grafisa S/A,
Tecnopar Empreendimentos, Abyara, Inpar S/A, Bodmt e Prémium Engenharia. No
mercado local destaque para as construtoras: Alia@apital S/A, Unipar S/A, JNasser
Engenharia, Cristal Engenharia Ltda, Construtomaada, Senso Engenharia e Comércio,
RD Engenharia e Construgcdo, ND Construtora, PW imgé Construcdo e Incorporacao
Ltda, Engeco Engenharia e Construcdes, Staff @Gayiss Ltda. Tanto as construtoras locais
guanto as advindas de outros estados injetarammencado local altos aportes de recursos
na construgdo de imoveis, movimentando a prodecéomercializacdo de tijolos, telhas,
materiais elétricos e hidraulicos, areia, ferr@ismento além do incremento do emprego de
m&o-de-obra .

De acordo com as informacdes apresentada pelo I S3HUDON-AM (dezembro de
2007), o mercado imobiliario do Amazonas passou [@se jamais experimentada antes,
encerrando o exercicio de 2007 com 20,7 mil tratsiires empregados formalmente na area
da construcéo civil ( quase um quarto dos operéioosetor na Regido Norte, que totalizaram

87,6 mil.). Acrescentou ainda que o0 numero dedarento de iméveis aumentou 15% no
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ano em relacdo a 2006. E que o mercado € dicakif indo desde casas populares
financiadas pela Caixa Econémica Federal até nesi@€ de alto padrdo econémico.

Segundo os registros do Conselho Regional Engenlfaquitetura e Agronomia do
Amazonas — CREA-AM hé& em torno de 296 empregadds a construcao civil no Estado
do Amazonas. Por outro lado o SINDUSCON-AM, colqgoa no ano de 2007 empresas
da construcéo civil entregaram 2,5 mil unidaddstheionais na Cidade de Manaus, onde o
setor esta concentrado, sendo a previsao para2@@8aumentar esse numero em 10%.

Para conhecer melhor as empresas que estdo atenden demandas dos
consumidores, apresentamos um breve historico alastratoras gue estdo atuando no
mercado local. E devido ao universo amplo de cotwstis e incorporadores que estao
investindo no mercado imobiliario em Manaus, forsonteadas 4(quatro) destas, conforme
explanacéo a sequir.

A Construtora Capital S/A, empresa amazonense, esta no mercado local d&gdle 1
passando a atuar na construcéo civil a partir #1885 na incorporacdo de empreendimentos
imobiliarios e obras por empreitada, desde entdo trabalhando para oferecer um novo
padréo de produtos e servi¢os para seus clientes.

Seus empreendimentodestacam-se pelo padrédo de acabamento, localiegué&cgo,
considerada lider de mercado e vencedoras poresegeconsecutivos do PREMIO TOP OF
MIND na area da Construcéo Civil. Tendo como sfiliia a satisfagdo dos clientes, volta-
se para investimento em inovacgfes tecnoldgicag éroneira em construgdo de alvenaria
estrutural e concreto celular.

Atualmente, a empresa conta em seu quadro comda&®0 colaboradores diretos e
em cerca de 150 indiretos, tendo como foco praicip mercado imobilidrio de Manaus ja
entregou 13.288 unidades habitaciormis mais de 850 mil rh construidos em iméveis

residenciais e comerciais e 200 mif ne obras de empreitada totalizando mais de hum
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milhdo de r em area construida, e parte desta informacdesmaiores detalhes constam

na tabela 9 apresentada a segquir.

Empreendimentos da Construtora Capital em Manaus

ENTREGA . . N°. de Qtde 2 | N° de v o
i Empreendimento Tipo unid. Andar | M | quarto ($n$|) Localizag&o
i
1995 [Parque dos Ingleses Apto 384 7 77 3 150 Chapada
1996 [ Vila Nova Casa*** 361 43 2 60 At | Cidade Nova
1996 | Vila Rica Casa*** 191 43 2 60 At | Cidade Nova
1996 | Vila da Barra Casa*** 417 43 2 55 At | Cidade Nova
1996 |Vila Real Casa*** 429 43 2 60 At | Cidade Nova
S&do Judas Tadeu I,Il e | Apto***
1996 |l 1080 4 57 2 70 At Flores
1997 |[Parque dos Franceses Apto 256 4 67 3 150 mil | Dom Pedro
1998 | CEMON Comercial 160 10 Vieiralves
1998 |Bosque dos Ingleses Apto 280 7 78 3 200 At | Chapada
26 La
1998 | Residencial Acacia Apto 576 4 60 2 82 At | Distrito
1999 [ Saint Patrick Apto 40 12 135 3 450 At | Vieiralves
1999 [ Saint Martin Apto 30 15 187 4 450 At | Adriandpolis
2000 | Saint Remy Apto 60 18 124 3 330 At | Adrianépolis
131
als
2000 | Alpha Garden Casa 162 - 8 3 420 At | Flores
2002 | Milano Apto 32 10 83 3 Vieiralves
2006 | Florenca Park Apto 56 4 110 3 200 At | Aleixo
2005 | Florenca Residencial
Park Apto 96 12 87 3 220 | Aleixo
220 At
2006 | Residencial Santa Clara Apto 42 10 100 I Vieiralves
2007 |Vivenda das Cidade Apto 272 4 685 3 105 At | Flores — Cid
2009
2010 | Solar dos Franceses Apto 288 12 82 3 200 At | Dom Pedro
69 La
2010* | Jardim Paradiso Alphina Apto 512 4 43 2 79 At | Taruma
118
Residencial San a
2010* | Lorenzo Apto 56 14 130 3 340 At | Adrianopolis
72 La
2011* | Jardim Paradiso Antdrio Apto 416 4 43 2 79 At | Tarumé
Jardim Paradiso 46 e 82 At
2011* | Alamanda Apto 512 4 57 | 2e3 | 102 At | Taruma
256 At
2011* | Isl& Morada Apto 128 16 93 3 313 At | Adriandpolis
TOTAL 6.924

Tabela 9 - Empreendimentos da Construtora &lapit

Fonte: Pesquisa de Campo -2008

Nota 1 A entregacom * é 0 ano previsto, j@ gs empreendimentos sdo negociados na planta
Nota 2 Valor La-é o valor de langamento At valor atual praticado no mercado
Nota 3 *** Imdveis construidos em parceria coiBaverno do Estado ou Caixa Econdmica Federal
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A Cristal Engenharia, empresa amazonense fundada em 1998, ja euntreg
seguintes edificios: Cristal, Beethoven, Mercula, FChopin, Vivaldi, Carlos Drumond, e
Edificio Chopin. Sempre primando pelo respeito absntes e ao meio ambiente, o0s
empreendimentos foram desenhados nos arranhal@@agpital do Amazonas com harmonia
em sua arquitetura e qualidade em sua composiedtiigura, proporcionando conforto para
seus moradores e contribuindo para o embelezardardiolade.

Em todos os empreendimentos séo utilizados ramtete alto padrdo A (granito,
porcelanato, vidrdlindex ) voltados para classe media alta.(renda suparid mil reais).
Na Tabela 10 pode ser visualizado a partiéipggesente e futura da Construtora no total
de 771 unidades:

Empreendimentos da Cristal Engenharia em Manaus

0 Valor
S Empreendimentos Tipo N de | aue |z | o0 R$ | Localizagdo
A unid. Andar (miI)
2002 | Edificio Cristal Apto 31 19 270 4 800 At | Ponta Negra
Edificio Maison
2004 | Beethoven Apto 72 20 194 4 900 At | Ponta Negra
30a
2004 | Mercure Apart 96 18 50 600 At | Adriandpolis
2005 | Edificio Chopin Apto 24 15 194 4 900 At | Vieiralves
2007 | Maison Vivald Apto 48 12 150 4 600 At | Adrianépolis
Carlos Drumond de
2007 | Andrade Apto 28 17 200 4 600 At | Adriandpolis
Apto 140 a
2011* | Rubi 66 16 300 4 500 At | Adriandpolis
Apto 80 a
2011* | Topazio 75 15 270 4 400 At | Adriandpolis
2009 Apto 93 a
2010* | Salvador Dali 144 18 220 4 400 At | Adriandpolis
2010 Apto
e 70 a 160 e
2011* | Thiago de Melo 117 15 220 4 520 At | Dom Pedro
Apto 155 a
2011* | Daimond 70 18 200 4 800 At | Adriandpolis
TOTAL 771

Tabela 10- Empreendimentos da Cristal Engenharia

Fonte: Pesquisa de Campo -2008

Notal Aentregacom * € o ano previst@ya os empreendimentos séo negociados na planta
Nota 2 Valor médio La- é o valor de lancamenit- € o valor atual praticado no mercado
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A empresalNasser Ehgenharia Ltda fundada em 1979, é genuinamentecar@age
e percorreu um longo caminho, construindo obragdeaciais, comerciais e industriais,
imprimindo com respeito e competéncia sua mardaistaria da construcao civil do Estado
do Amazonas.

Com 29 anos de experiéncia a empresa investe&gansnte em tecnologia e na
capacitacdo de sua equipe técnica, a fim de alcangdena satisfacdo da sua clientela,
através de obras caracterizadas por segurancarimoef bom gosto. Contribuindo ainda,
significativamente para o desenvolvimento da regi@o geracdo de emprego e renda.
Realizando parceria com o governo do Amazonasuataoconstrucdo de 2.000 (duas mil)
casas populares. Sua ofertas de imoOveis podeisealizada na Tabela 11:

Empreendimentos da JNasser Engenharia Ltda em &dhaus

) 5 Valor
Eh:/r?OEG Empreendimento Tipo ':mge A?]tgaer m? ;\luér(:g (R$|) Localizag&o
mi
1988 | Parque Sao Miguel apto 40 4 140 3 200 At | Torquato
1993 | Miguel Nasser apto 6 6 200 4 280 At | centro
1996 | Andréia Nasser apto 32 15 300 4 200 At | Boulevard
apto Ponta
1998 | Rio Tupana 3 torres 72 12 134 3 280 At | negra
1998 | Rio Amazonas apto 48 12 134 4 240 At | Aleixo
90 La
2000 | Maria da Fé 5 torres apto 270 18 113 3 400 At | Chapada
2000 | Rio Jatapu apto 4 4 160 4 250 At | Centro
Centro Com Maria da | comerci 34 a 45 La
2002 |Félell al 12 -- 64 -- 250 At [Chapada
2003 | Residencial Maron 52 La
2006 | (5 torres) apto 130 7 77 3 150 At | Pqg 10 nov
180 La |Ponta
2003 | Claudio Santoro apto 30 15 180 3 600 At | Negra
comerci 36e 45 La
2004 | Atrium al 64 8 48 -- 120 At | Aleixo
210 La |Ponta
2005 | Vilas Lobos apto 36 18 200 3 815 At [Negra
2006 | Casas Populares casas 2000 -- -~ = | mmmee- Nova Cidade
200 La
2007 | Columbus apto 48 12 121 3 400 At | Paraiba
Reserva das s Flores
(terreno a partir 450 135a 350 a
2010* | m® casas 155 200 |4a5| 550 |Taruma
TOTAL GERAL 2.947
Tabela 11 - Empreendimentos da JNasser Enganbar Manaus - Fonte: Pesquisa de Cargp68

Notal Aentregacom * € o ano previst@ya os empreendimentos sdo negociados na planta
Nota2 Valor La- é o valor de langamento Ate-valor atual praticado no mercado



empreendimentos horizontais, na construcao

O grupo Civilcorp Incorporacdo Ltda., empresa amazonense que
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atua em

de oooimibs de alto padrdo ofertando

precipuamente lotes urbanizados com toda infratestr de conforto e lazer.

Atualmente vem estabelecendo parcerias comaouwtonstrutoras na oferta de

empreendimentos verticais. Seus investimentos)gémstos na Tabela 12 abaixo:

[0}
ENTRECA Empreendimento Tipo '?nge A?]tgaer m? | quarto Vaécr)r:ill)% Localizag&o
50 La Sta
1997 | Vivenda das samambaias casas 36 65 2 95 At Etelvina
30 La
1999 | Efigénio Sales lotes 300 800 400 At Aleixo
13 La
1999 | Residencial Laranjeiras lotes 250 250 150 At Flores
19 Lla
2001 |Laranjeiras Premium lotes 250 250 90 At Flores
95 La Max
2003 | Condominio Alto de Flores | casas 119 65 3 1180 At Teixeira
24 La
2005 | Residencial Tapajos lotes 382 250 50 At Torquato
38 La
2007 |Forest Hill Lotes 578 250 69 At. Torquato
38 La
2007 |Quinta das Laranjeira Lotes 250 250 85 At Flores
Riviera (para uso de Lote 600 Ponta
2007 | Vertical) lotes 11 0 Negra
99 La
2007 | Praia do Passarinho lotes 323 800 250 At Taruma
100 La
2008 | Bosque Imperial Lotes 78 330 160 At Aleixo
2008 | Residencial Tiradentes lotes 70 250 102 La Coroado
Condominio Piasa Ponta
2008 |Dell'acgua ( 2 torres) Apto 72 15 |195| 4 1.500 At | Negra
904 La |Ponta
2008 | Edificio Marceille Apto 36 332 4 |2.600 At |Negra
1.500 La |Ponta
2008 | Edificio Cannes Apto 18 411 2.900 At |Negra
700 La Ponta
2008 | Nice Apto 36 211 41 970 At Negra
75
a 265 La Ponta
2009 | Acquarelle Residéncia Apto 288 15 91 3[294 At Negra
118 La Darcy
2009* | Residencial Renaissance lotes 295 330 165 At Vargas
103 La
2009* | Marina Rio Bello lotes 500 800 259 At Taruma
TOTAL | 3543

Tabela 12 - Empreendimentos da Civilcorp Incorp@oal tda em Manaus

Fonte: Pesquisa de Campo - 2008
Nota 1 Aentregacom * é o0 ano previsto,ja gs empreendimentos sdo negociados na planta
Nota 2 Valor La- € o valor de langamento @Ate valor atual praticado no mercado
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E oportuno frisar que em regra os loteamentosoéen uma completa infra-estrutura
de lazer e servico com total seguranca dispondaisténa adulto e infantil, saldo de festa,
quadra poliesportiva @ayground, fitness centerchurrasqueira dentre outros.

De outro prisma, é fundamental ratificar quePeaquisa de Mercado realizada pelo
SINDUSCON-AM em Manaus referente ao ultimo trimesle 2007 participaram 22
empresas que representam 7,43 do universo dasutoras do Estado e com o resultado
obteve-se uma radiografia da situacdo do mercadbiliario, o que permitird inferir as
seguintes consideracodes:
a)Tamanhos dos imdveis e Compartimentos e Estagia Obra

O mercado imobiliario em Manaus registrou no Utiimmestres de 2007 a oferta de
2.521unidades, das quai$8,426 (1.725 unidades) correspondem a imoveis comdeea
até 100 m2., seguidos por habitacdo entre 1000an2?, representando 29,86 %(753
unidades). Cabe destacar que cerca de 45,97%nidédes) dispdem 2 quartos e 38,11%
(961 unidades) oferecem plantas com 3 quartos.

Considerando o incremento nas vendas de imo&emportante salientar que nesta
pesquisa constou-se que 1.348 unidades foram c@limadas no estagio da obra “na
planta” correspondendo a 53,47% das vendas nidpere apenas 106 unidades,
representando 5% do total negociado, estavamagpama serem habitadas. Nas Figuras 5

e 6 € possivel visualizar os dados referenciados

Area Privativa de imdéveis ofertados m2

02%
O 30%

0,
Sl e r— 100 m
= [T J — 200 m
O +200 m2

Figura 5 : Area Privativa de Iméveis Ofertadosram
Fonte: SINDUSCON-Am Ano 2008
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Oferta de Quartos por imoveis
15% 1%

46%

O 1 quarto

38% Hl 2 quartos

O 3 quartos

m +de 3quartos

Figura 6 : Oferta de Quartos por Iméveis
Fonte: SINDUSCON-Am Ano 2008
b) Financiamento do Imdveis

Considerando a producéo no total de 2.521 ungjadgpodemos aferir que 0s
recursos financeiros para a producédo de 1.092 desdeorrespondendo a43,37% foram
oriundos da propria Empreendedora. 24874 % correspondendo a 1.380 financiamentos
dos imoveis sdo misto formado por recursos progide Sistema Financeiro. E apenas 49
unidades cerca d2% foram totalmente financiadas pelo Sistema Finamce

Cabe relatar que no Brasil ha trés modalidadesré@ito para habitacdo: Sistema
Financeiro de Habitacdo — SFH, Carteira Hipoteca&i®&CH e o Sistema Financeiro
Imobiliario — SFI. Este ultimo € o mais usado paomstru¢cdes com fins exclusivo de
moradia (Renilson Silva, Jornal Acritica, junho020.

A titulo de exemplo, uma simulacao de financiaimemobiliario realizada junto a
um conceituado banco particular utilizando o Sistela Amortizacdo Constante- SAC via
linha de crédito do SFH, nos mostra que um saédedor de R$ 120.000,00 a uma taxa de
juros 11.50% a.a + TR , incluindo correcdo monet8r1146% am resultara no Custo
Efetivo Total - CEF de 12.74% aa, que no praz&&D meses iniciara com uma prestacao

mensal de R$ 1.832,78 e requer uma renda men&$ 6¢€109,26.(julho/08).



c) Localizacdo, Quantidade de Imoveis ofertados ealor do Imovel

A figura 7 e tabela 13, mostram a distribuic@paeial dos

pesquisados pelo SINDUSCON-AM, ofertados no @timmestre de 2007. E possivel

constatar que foi no Bairro do Distrito Industraide se deu a maior oferta de imovel (496
unidades), em razao do grande lancamento do Regtl&liza Miranda da Empreendedora
Direcional Engenharia S/A. Destaque também parkamsamentos de imdveis no Parque

Dez que representou 17% das disponibilidades deeimodseguido pelo Bairro do Aleixo

com o percentual de 15% .

Imoveis Ofertados por Bairro

18% B%

15%

19%

B% 17%

%

13%

OPorta Megra

| Aleixo

O Vieiralves

| Adrigndpolis
OPargue 10
OFlores

B Diiztrito Incustrial

O Cutros( Planato, S8o
Francizco, S&o Jorge...)

Figura 7 4moveis Ofertados por Bairro
Fonte: SINDUSCON-Am 2008

BAIRRO Unidades %

Ponta Negra 156 6,19
Algixo 374 14,84
Vieiralves 152 6,03
Adrianépolis 321 12,73
Parque 10 426 16,90
Flores 145 5,75
Distrito Industrial 496 19,67
Outros( Planalto, S&o

Francisco, S&o Jorge...) 451 17,89
TOTAL 2521 100,00

Tabela 13 - Imdveis Ofertados por Bairro
Fonte: SINDUSCON-Am 2008

2.521 imoéveis




68

3.3 RESULTADOS DA ANALISE DA OFERTA E DEMANDA POR
IMOVEL

No foco daOferta cabe frisar que baseado no levantamento daiBaste Campo
promovida pelo SINDUSCOM-AM, como também, nas HMpresas que investiram em
lotes urbanizados, casas ou apartamentos, consg@touma tendéncia da concentracao de
empreendimentos imobiliarios do tipo verticaliazadnas Zonas Centro Sul e Centro Oeste e
Oeste. Como também de lotes urbanizados e pesidenciais caminhando para a Zona
Oeste ( Taruma e Ponta Negra) .

Nas zonas Centro Sul e Centro Oeste a concéaoti@de imével ocorre de forma
organizada e com toda infra-estrutura necessarea apiciar condi¢cdes dignas aos seus
moradores, sao projetos arquitetbnicos, bem eldbsra adequados e de vultosos
investimentos de empresas nacionais e regionainaess a classe média e alta de
Manaus. Tanto apartamentos, casas ou lotes urblasizapresentam precos altos, ja que
situam-se nas &reas centrais da cidade ondesac@iltas valorizagbes dos solos urbanos e
neste espacos 0s precos rdos lotes e apartamentos chegam a custar ectagpmente
em torno de R$ 454,00 (Loteamento Bosque Impdrial)3.800,00 (Residencial Topazio).

A Zona Norte € um novo foco de investimento imobiliario dasska média baixa.L&

0 preco do terreno com uma completa infra-estrutcoano o do Residencial Forest Hill
custa em torno de R$ 220,00 b,nvalor bastante diferencado do que encontram@na
Oeste como a Praia dos Passarinho(Ponta Negra) etfjalo lote urbanizado sai na faixa de
R$ 475,00. Em relacdo aos apartamentos também psdeferir que o i na Zona Norte é
encontrado por R$ 1.700,00 (Jardim Paradiso Alamanda), precos bem diferedtes
apresentados na zona Oeste (Santo Agostinho/PoetgalN cujo imovel do tipo

apartamento custa acimRS 2.650,00 o f.
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Na zona Oeste a especulacdo imobiliaria ocorrew@ita de 1999 com a instalacao
de empreendimentos vultosos na orla da Ponta Negenbém dos loteamentos Jardim
Europa, Mediterraneo e Itaporanga ( Estrada PoataaNe do Turismo). Lotes urbanos com
infra-estrutura de luz, asfalto eram encontradosR$a16,00 o rh (Residencial Jardim
Friburgo— Taruma ) em 1997 e hoje(jul/2008) dedoma mesma areas sao comercializadas
a R$ 300,00 o M como no Condominio a Alphaville Manaus, repmémedo um
incremento de 1.875%.

A tendéncia € que para a Zona Oeste dirijam+seo®empreendimentos horizontais
com lotes urbanizados e estrutura de condomintmfe; como o da Urbis em que dén
R$ 227,00 (Reserva dos Parques) a preco de lantamé&nquanto mais proximo ao Rio
Negro com acesso por agua, maior sera o valortdatmempreendimento. A médio prazo
pode ocorrer valorizacao similar ao que aconteoeu @ condominio Efigénio Sales quando
um lote de 800 ffoi comercializado em 1999 a R$ 30.000,00 e kojgta cerca de R$
400.000,00 a preco de mercado. Representando assinyalorizacdo dos solos urbanos de
R$ 37,50(1999) o metro quadrado para R$ 500008(2nt, correspondendo ao incremento
de 1.333 %.

Com base nestas analises verifica-se que o prego@e@| ndo equivale somente aos
custos de producdo (materiais de construcado, madtna@e), também é formado em funcao
de sua localizacdo e do conjunto de servicos amfesipiscina,playground sauna,
brinquedotecaijtnes, saldo de festa ,...) . E 0o chamamteco heddnicadestacado na tese de
doutorado do Professor Ruben Dantas, que resealtalores embutidos na construgéo do
preco Bem Imoével (bem composto), fatores impdé&cgue contribuem  para formacao do

preco final do imovel.
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Outro destaque na formacado do preco heddnicoBain Imovel é efeito dopblo de

influéncia “ verificado quando existe uma verdadeira intevpagdm que cada edificio
funciona com um micro-pélo de influéncia sobre @sssvizinhos.(Dantas,2003). Ou seja, um
empreendimento alavanca outros empreendimenta&resais e comerciais) ao seu redor,
fendbmeno ja ocorrido em Manaus nos Bairros dougatd, Vieiralves e Adriandpolis, Orla
da Ponta Negra e Orla do Mindu.

No momento, os influxos de recursos para imowaigiinham rumo as proximidades
do futuro Shopping Center da Ponta Negra, jA gae Estrada da Jonasa(Bairro de Santo
Agostinho) s6 havia se instalado o Resider®im Vista ( com rh comercializado a R$
686,00) em 2001 da Premium Engenharia, e darkg@ nenhum outro investimento na
redondeza foi implementado. Em meados de 2008eha introducdo de novos capitais;
da Premium Engenharia com Turim Premium, das@otora Abyara com o langcamento
do View Clube & Home; e futuras instalactes da€lional SA. com Weekend Club.

Frente a possivel ocorréncia do efeifwdl6é de influéncia” nas proximidades do
Shopping Center Ponta Negra o0 metro quadradadolotpela Abyara ( julho/08) que
corresponde aproximadamente R$ 2.650,00, tendmédio prazo aumentar.
Principalmente por volta 2010 e 2011 quando celeal.600 unidades novas forem
entregues(sendo: 300 apartamentos do View Glubeme, além dos 416 apartamentos do
Condominio Turim Premium e mais de 900 unidaded/dekend Club)

As ofertas de empreendimentos efetuado pelasesapr privadas estdo longe de
atender as demandas da classe mais pobre da giputenauara, pois esta classe até
poderiam participar dos 30 % do financiamentospem regra, nao ha necessidade de
comprovacédo de renda familiar, poréem dos 70% mestgue na realidade é a esséncia do
financiamento, as taxas de juros aplicados, deamsamd renda ndo compativel com esta

parcela da populacdo. Resta entdo a participac&o gdwernos federais, estaduais e



71

municipais, que devem juntar esforcos para supraelemanda reprimida e reduzir o déficit
habitacional local.

Sob adtica da demanda é possivel inferir que apesar dos altos preigost dos
imoveis no bairros Adrianopolis, Aleixo e Viewak praticados pelo mercado, estas areas
centrais sdo as preferidas pelos consumidoressgdocalizar proximas aos centros de
compras e servicos. Cabe ainda frisar que astrotoreis e empreendedoras utilizam
estratégias denarketing na tentativa destimular, influenciar e persuadir o consumidor a
fechar a compra do imovel.

Sao constantes, os pré-lancamentos e lancamestespreendimentos imobiliarios,
nas Zonas Centro Sul, Centro Oeste e Oeste de Mlamaforcados por técnicas de
marketing, reproduzidas em importantes jornaigdoor, folhetos e até mesmo na
montagem de imoveis completamente mobiliados, deost climatizados e com
harmoniosos projetos paisagisticos, ascendendm asdesejo de um “ lar encantado”, isso
tudo para atrair os consumidores, influenciandoaivando suas escolhas.

Mesmo com o alto preco dos imoveis as facilidgaesentadas do pré-financiamento
antes da entrega da chaves torna a venda atratig,incide apenas o INCC (indice
Nacional de Custo da Construcdo) e € possivelntiacoprestacbes mensais atraentes que
vao de R$ 380 a R$ 700,00, esta estratégia rgotascara o financiamento de cerca de
70% do imével no qual tera outros indices de caoeapbre o saldo devedor .

Neste cenario ainda somasse as facilidades aaciemento e parcelamento dos
imoveis . As prestacbes mensais sao sugemdagalor ddo aimpressdao de crédito
facil. Porém cabe aqui um alerta ja que constagogue mais de 50% dos empreendimentos
s&o negociados na planta, aplicando o INCC -iggndacional de Custo da Construcdo) até
a entrega da obra e depois é que realmente camfeganciamento, quando é utilizado o
sistema preferido das construtoras que € dansdsPrice de amortizacdo ( juros de 1% ao
més ) em conjunto com a correcdo mensal pelag&ido IGPM ( indice Geral de Precos
do Mercado) até o uso do sistema SAC (SistemAndertizacdo Constante), adotado
pelos Bancos privados.
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A titulo de reflexdo, dados da Fundacdo Getfiogas, apresenta a evolugédo do
INCC de 2005, 2006, 2007 a meados de 20fspectivamente com 0s seguintes
percentuais: 6,84 %, 5,04%, 6,03% e 6,15% .

No que tange ao tipo de imdvel casa ou apartampotle observar um espécie de

empate técnico ja que 55% dos consumidores téferpncia pelo segunda opc¢do. Tudo

leva a crer é que cerca de 65% dos consumidoreaiMaa estdo em busca de opcionais de
seguranca(condominio fechado, cerca elétrica, tguare lazer(piscina, quadra poliesportiva,

playground.), participando da tendéncia nacional que Busta de “novo estilo de vida”,

atrelada a idéia da falta de seguranca probieo@entes nas grande metrépoles.

3.4 Participacéo do Setor Publico na Oferta de Moradia

Apés uma abordagem global dos avancos do oericaobiliario na cidade de
Manaus propiciado pela iniciativa privada, quanglarn aludidos os aspectos econémicos do
funcionamento das leis da demanda e oferta de bsctassos. Agora partiremos para
enfoque com a traducdo do Setor Publico no ateerdondas demandas das populactes de
baixa renda.

A participacdo do Governo do Estado do Amazonesvéd da Superintendéncia
Estadual de Habitacdo e Assuntos Fundiarios G&ldHAB beneficiaram mais de vinte mil
familias nos ultimos 4,5 anos. S6 em Manaus foranstcuidos e entregues a populagcéo
cinco novos conjuntos: Cidaddo, Amine Lindoso, @aBraga, Jodo Paulo Il e Petrépolis
destinados as familias de baixa renda que viviansieracao de risco a margem de igarapés
ou em areas de barranco e fundo de vales.

Cabe salientar que as moradias sdo totalmentédmdas pelo PSH — Programa de
Subsidios & Habitagdo, que é um programa do Gowaderal regulado pela lei 10.9989/04

que visa viabilizar a producdo de moradias pardlif@de baixa renda . Os recursos do PSH
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sao oriundos dos governos federal, estadual ecipahicujo o gestor € o Ministério das
Cidades.

Na mobilidade entre as zonas € importante destasaacdes do Governo do
Amazonas através da SUHAB que vem beneficiandmads 20 mil familias nos ultimos 05

anos na cidade de Manaus conforme destacado amr@)8.

PRODUGCAO DE MORADIAS, PELO GOVERNO DO ESTADO DO AMA ZONAS NO PERIODO 2003

A 2007( ATE JULHO — 2007

CONJUNTO 2003 | 2004| 2005 | 20062007  TOTAL | BN | SH | TOTAL
CAPITAL

NOVA CIDADE  |3.087| 790 | 386 |2.212| 25 6.500 40 6.540
VILLA NOVA 19 | 243 | 08 270 270
GALILEIA 400 | 224 | 319 | 137 1.080 1.080
CIDADAO 478 478 478
AMINE LINDOSO || 73 73 73
CARLOS BRAGA 403 403 403
CIDADAO V 134 134 1.288 1.422
NOVA FLORESTA | 66 66 66
GRANDE VITORIA| 70 70 70
RIACHO DOCE 10 10 10
JOAO PAULO II 1.267| 53 1.320 1.320
AMERICA DO SUL 08 08 08
i AE 5
(E:>I(I§A'\IID(I)EVA 153 153 153
LULA 500 500
CIDADAO VIII 800 800
CIDADAO IX 144 144
CIDADAO X 1.287 1.287
PREDIO POPULAR 192 192
M LADO  |4-203/1.660(2.133)2.410| 191 10.597 1.828 | 2.423 14.848

Quadro 3 - Producéo de Moradia de 2003 a 2007
Fonte: SUHAB —Am, 2007
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Em Manaus, estdo sendo construidos os conjuntad& 5 com 1422 casas, 0
Presidente Lula com 500 imoéveis, os Conjuntos Gida@l e 7 ambos com 631 unidades
habitacionais cada, e novos projetos estdo seadendolvidos para que atinja a meta
estipulada no plano do governo € de construir eegat 20 mil casas populares para a
populacao pobre da cidade.

Os imoveis sdo entregues com toda infra-estrutede de agua, energia elétrica,
asfalto, porém aos moradores beneficiados com gr&rma do Governo do Estado do
Amazonas fica proibida a comercializa¢cédo, assim e@iluguel, abandono e cessao do todo e
de parte dele.

Frente aos reflexos desta politica verifica-se e qu dos 19 empreendimentos
habitacionais apresentados no Quadro 3 cerc8 éle &ste foram instalados na Zona Norte
ou Leste da cidade de Manaus.

Com base nas informacdes do Governo Estaduagqiestse faz ao PROSAMIM, o
maior programa social, ambiental e urbanistico dasiBque ja beneficiou cerca de 8 mil
familias que moravam a margem ou sobre o leitagiapés. Dos onze igarapés trabalhados,
dois ja foram concluidos: o do Passarinho e o daadeéses. No igarapé da Cachoeirinha
faltam apenas trés por cento e, no Igarapé do @aaoéo por cento para concluir a remogao
das familias. Outras cerca de 8 mil serdo bendfisianos igarapés do Mestre Chico,
Sapolandia, Franco, Treze de Maio, Bittencourt, are Bombeamento

A mobilidade das familias possibilitou ndo s6 newomeco para elas, mas também a
construcdo de uma nova Manaus que ja pode ser wéstarea central da cidade. Os
apartamentos para onde serdo transferidos os mesadies Igarapés do Mestre Chico,
Manaus e Bittencourt ja comecam a ser entreguasésode outubro. Serdo 1880 unidades

habitacionais.
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A politica habitacional desenvolvida no Amazonashpu repercussao nacional. Dois
prémios foram concedidos pela Associacao BrasitEiteaCompanhias de Habitacdo Popular

e Orgdos Assemelhados (ABC), a principal entidagessentativa do setor no pais.

Ja aPrefeitura Municipal de Manaus em parceria com o Governo federal terd a sua
disposicdo cerca de R$ 36 milhdes provenienteBldoo de Aceleragdo do Crescimento
(PAC) e devem ser investidos exclusivamente na $etbitacional da capital amazonense.
Estimativas da Secretaria Municipal de Obras e tdefio (SEMOSBH) calculam que haja
déficit de 110 mil moradias em Manaus. Com os smsutiberados pelo PAC, o déficit de
casas populares deve cair, favorecendo principaémes familias que moram em éareas de

risco ou pagam aluguel.

A previsdo da Prefeitura é que ainda no ano d&,20@is de mil familias sejam
transferidas para o conjunto Parque dos Buritisalibado no bairro Santa Etelvina (Zona
Norte). O local estd sendo preparado pela Prefeiturvai dispor de ruas asfaltadas,
abastecimento de agua, tratamento de esgoto, £spokios de salde e linhas de 6nibus.Para
auxiliar na organizacdo e transparéncia das atlesldigadas a habitacdo na cidade de
Manaus o prefeito Serafim Corréa em dezembro d& 20@u o Conselho e o Fundo

Municipal de Habitag&o.

O Parque dos Buritis sera construido numa areaegtee sendo preparada pela
Prefeitura nas proximidades do bairro Santa Ete)\ibna Norte. Cada unidade residencial
medira 36,04m2 e sera construida em concreto celkdan cobertura em telha de

fibrocimento.
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A partir de 1°. trimeste de 2008 ocorreu o pgeoelicitatorio das 12.e 22, etapas para
a construcdo respectivamente de 603 e 512 unidaid¢slizando 1.115 casas populares

previstas pelo Programa Buritis

Quanto a entrega de titulos definitivos de terr®refeitura de Manaus é a campeé
brasileira no nimero de familias beneficiadas cqosse de terra. Desde 2005 a Prefeitura ja
entregou mais de 21 mil titulos definitivos, favamedo a regularizacao fundiaria em todos os

bairros de Manaus. A Ultima entrega de titulos tezmu no dia 18 de dezembro 2007.
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4. NORMAS E LEGISLACOES PARA HABITACOES EM MANAUS .
4.1 IDENTIFICACAO DOS LOGRADOUROS PUBLICOS DO MUNIC iPIO DE
MANAUS.

A identificacdo dos logradouros publicos do Mypiicide Manaus regula-se pela Lei
n° 266, de 30 de novembro de 1994. Suas formaslaigificacdo sdo a nomenclatura ou
denominacéo e a codificacdo. A nomenclatura ourderagdo é a forma de identificar esses
logradouros com nomes de pessoas ou referéncaes flatas, lugares, animais, vegetais e
coisas. E a codificacdo € como os identificamaaval de niumeros expressos em algarismos
arabicos, em combinacdo ou ndo com letras do #&ifaloe com a indicacdo de pontos
cardeais e colaterais ou respectivas siglas.

A nomenclatura ou denominacéo de logradouros @sindo deve ser extensa, nem
repetida, tdo pouco conter também nome de pesgaawique haja falecido ha menos de um
ano, exceto quando se tratar de Presidente da RepdbBovernador de Estado, Ministro de
Estado, Prefeito Municipal de Manaus, Senador, RelsuFederal ou Deputado Estadual e
Vereador a Camara Municipal de Manaus.

Quanto aos fatos histoéricos, estes deverdo teridada mais de vinte e cinco anos,
devem guardar, na medida do possivel, as tradip@ess e lembrar figuras, fatos e datas
representativas da histéria local, nacional oulge&o devem lembrar fatos incompativeis
com o espirito de fraternidade universal e ndo peréitida a designacdo com nomes de
pessoas juridicas, de associacdes ou crencaosalgipartidos politicos ou com nomes de
produtos visando finalidade propagandistica.

Terdo preferéncia em relagdo a denominagdo dadogros publicos em loteamento
proximos a parques e areas verdes, as proposi¢@eseqrefiram as espécimes de fauna,
avifauna e flora habitats local, regional, naciande outros paises, consecutivamente. Nao se

pode também denominar logradouros publicos com raaymessoa homénima ou de idéntico
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patronimico de outra ja homenageada, salvo quaedtratar de pessoa de inesquecivel
proeminéncia, pois a denominacao incorporara dotifjue o homenageado era mais
conhecido, para efeito de identificacao.

O Executivo Municipal estd autorizado a procedeavas dessa lei a revisdo da
nomenclatura dos logradouros publicos ja denomsadmpondo a Camara Municipal as
modificacdes que julgarem necessarias. Em cashiaiagiio ou revisdo, a nova denominacao
sera acrescentada a nomenclatura primitiva, prégetih expressao “ex”, com excecado, é
claro, daqueles ainda ndo emplacado pela Prefeitura

E importante destacar aqui que a Camara devertenrandepartamento componente,
livro ou fichario de Cadastro da nomenclatura dogrddouros publicos do Municipio,
constando a denominacg&o, nome do autor da prepagigia originou, 0 nimero e a data da

lei e demais elementos necessarios, desde a fifagislatura.

4.2 NORMAS REFERENTES A APLICAQAO DO SOLO CRIADO NO AMBITO

DO MUNICIPIO DE MANAUS

O Decreto n° 2.742 de 10 de abril de 1995 apr@snormas para aplicacado do Solo
Criado constante da Resolugédo n° 002/95 do Congklanicipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU). A permissdo especial de que tradet.05° da Lei n° 279/95 é relacionada a
concessao de aumento no potencial construtivomassitendido como o aumento no
coeficiente de aproveitamento maximo e na alturemmde edificacdes.

O instrumento do Solo Criado visa separar o dirdé propriedade do direito de
construir, devendo ser pago na propor¢cdo da aremomigrucdo que exceder a permitida,
pelos proprietarios de edificagbes que excedamndies de zoneamento diferencial

permitidos pela legislacdo vigente.
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Para obtencao do incentivo a construcao, o irdadesrecolhera a conta do Fundo de
Desenvolvimento Urbano (FMDU) o valor pecuniaridcaado com base na presente
regulamentacdo, o qual, em qualquer hipotese, eradrgerior ao estabelecido ao menor lote
urbano do Municipio de Manaus. Efetuado o pagamentomoeda corrente do Pais, o
requerente que nao exercer o seu direito de imoeaticonstru¢cdo, no prazo maximo de 12
meses, nao fara jus a devolucao dos valores ppga@endo direito ao incentivo.

A legislacdo em vigor alega que nao sera admsidanenhuma hipétese a concesséo
do incentivo a construcdo, juntamente com outrasritivos concedidos anteriormente. E,
mesmo assim, ela dependera de aprovacao préviatoees competentes do Municipio,
através de requerimento-modelo instituido pelagantyRBAM (Empresa Municipal de
Urbanizacéo) e atual IMPLURB (Instituto Municipa Blanejamento Urbano).

Contudo, para que a empresa de constru¢cao cansigacessao € necessario que logo
apos a andlise e instrucdo prévia da IMPLURB, @gs®o seja encaminhado ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, onde seraiastala solicitacdo e calculada fracdo do
solo correspondente ao aumento do potencial cdivstmequerido.

Em seguida, o processo retornara a IMPLURB paraasa a ciéncia ao interessado
quanto a viabilidade e avaliagdo do incentivo sstrogédo, emitindo-se um laudo que devera
conter o preco utilizado para apuragao do valomdecado do metro quadrado do terreno, a
localizacdo do imdvel, a area acrescida em relag&@oeficiente de aproveitamento e altura
méaxima permitida, o indice adotado e o valor deemtig¥o ndo inferior ao do lote urbano
minimo do Municipio que é praticado na area.

Bem, analisado o processo, a IMPLURB dara ciéacidoém ao interessado, do valor
a ser pago a conta especifica do Fundo de Desémenito Urbano, ocorrendo o pagamento
a vista, mediante recolhimento, através de Documdat Arrecadacdo Municipal (DAM),

junto ao Banco Oficial do Municipio e ndo do Estamimo esta escrito no Decreto.



80

Logo depois de comprovado o pagamento atravésAld,® processo voltara ao
CMDU onde sera emitida a CERTIDAO DE CONCESSAO DHEJMENTO DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO, que integrara obrigatoriarteero processo de emissédo do
Alvara de Construcdo. Ao IMPLURB ficara a incumbénde procurar difundir o presente
Decreto e as demais normas referentes ao inceativonstrucdo, podendo cobrar dos
interessados o valor dos gastos de impressao.

Os critérios basicos para efeito de andlise dietanas Areas Especiais de Interesse
Urbanistico sédo os relacionados na Resolu¢cdo n99@d CMDU (Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano), ou seja, além do que eldab o PDLI (Lei 1214/75) sé&o
admitidos para aplicagdo do Solo Criado: C1, commécio Varejista de Ambito Local; C2,
como Comércio Varejista Geral C2. 1; C2.2; C2.3;4CZ2.5; C2.6; C3, como Comércio
Atacadista; S1, como Servico de Ambito Local e @™o Servicos Gerais S2.1; S2.2; S2.3;
S2.4; S2.5; S2.6; S2.7.

Os processos serdo submetidos a apreciagdo do CpébdJanalise quanto ao sistema
viario e sua area de vizinhanga. J4 quanto amedeitcélculo da area definida pela Taxa de
Ocupacdao estabelecida pelo PDLI, serd admitidéesediciacdo das areas correspondentes ao
pavimento térreo e ao primeiro pavimento dos depeigmentos, desde que seja obedecida a
ocupacdo maxima definida pelos afastamentos minaxiggdos pelo PDLI para o primeiro e
segundo pavimentos.

E sejam destinados também a vagas de estaciorgraesd de uso comum, caixa de
escada, pocos de elevadores, medidores, armaeipdsitb de lixo, apartamento de zelador
ou 4rea para comércio ou servi¢cos. Devem aindeeservados 0s espacos remanescentes a
jardins e areas de recreacdes, ndo podendo esta dticalizar-se nos recuos frontais

minimos obrigatorios.
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N&o sera permitida de forma alguma a ocupacad dotaerreno no pavimento do
subsolo, devendo-se resguardar no minimo 5 m dbaatiento frontal do terreno a fim de
manter a capacidade da rede de drenagem existé@atesobrecarregar as areas desprovidas
desse equipamento urbano e de servir como areesde/a para alargamento de via ou de
calcada quando necessério, e resguardar um peatdatarea verde por habitante na cidade.

Os espacos remanescentes da ocupacado do terreecAaleeceber tratamento
paisagistico adequado, principalmente no recuo tdtorevitando-se muros altos no
alinhamento do terreno, como forma de integrar @asa$ ocupacdes ao conjunto urbano
existente.

Para efeito de calculo do coeficiente de apronetdo maximo do terreno serdo
admitidos novos coeficientes e ndo serdao computglpavimentos de subsolo; o pavimento
em “pilotis” livre e desimpedido, utilizado pararggem ou vedado no maximo, até 40% de
sua superficie; as areas destinadas a recreagiere bhem como o saldo de festas ou de
jogos, a piscina, a churrasqueira, a sala de ggaast sauna, as areas esportivas e similares,
desde que de uso comum.

Em vista disso, qualquer alteracdo no coeficiedgeaproveitamento do projeto
aprovado, que pode ser verificada na vistoria papgdi¢cdo do “habite-se”, implicar4 na ndo
concesséo da referida certiddo, pelo menos attabedecimento das suas especificacoes.

Quando atendidos os parametros dos afastamentus &@ltura maxima e a testada
minima, o CMDU podera aprovar projetos que os prtean, respeitada a densidade
populacional liquida ou a cota de conforto por taaté projetada para a area. Ja os
afastamentos frontais, laterais e de fundos, sestabelecidos em funcdo da altura maxima
permitida, definida pela caixa viaria principahdeira ao terreno.

Vale destacar ainda que as vias de acesso adldgtrdo ser proporcionais a essa

lindeira, para o caso de edificacdes com mais dgr@yavimentos. Enquanto que para
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definicdo dos afastamentos do pavimento térreaneepo pavimento serdo observados os
critérios ja anteriormente mencionados.

Admite-se a reducédo dos afastamentos laterai®kgéo ao PDLI, permanecendo, no
entanto o que ele proprio estabelece. Poderédo mrsbereduzidos os afastamentos de pocos
de elevadores e caixas de escada em até cinqientzempto do minimo exigido para o
projeto, desde que, no caso de reducdo no afadtarfrental, seja mantido o minimo de
cinco metros.

Os afastamentos laterais das edificacbes com geaibze pavimentos serdo alvo de
analise especifica por parte do CMDU que, prelinniggte, submetera o processo ao 0rgao
de planejamento do Municipio para fins de comp&#dgdo ou, se necessario, 0o seu
indeferimento.

O interessante € que as alturas maximas admgetas definidas conforme a testada
minima do terreno estabelecida no PDLI e a larglaacaixa viaria principal, seguindo
proporcdes definidas. A altura do pavimento tég@oprimeiro pavimento somados serdo de
no maximo oito metros quando se tratar de uso pestie sete metros para edificagdes de uso
residencial multifamiliar.

A Lei n° 287 aprovada em 23 de maio de 1995 (Artéxtrata de delimitar os bairros da
Cidade de Manaus, dispondo sobre sua identificag@&ando critérios para o processo de sua
expansdo urbana. No programa de Planejamento Udmahtunicipio de Manaus, a definicdo
de novos bairros a serem implantados devera terfécip bruta minima de duzentos hectares e
uma densidade demografica bruta de sessenta habitpar hectare, consideradas as areas
edificaveis e ndo edificaveis.

Atendidos os critérios fixados nesta legislacadgxecutivo Municipal, através de Lei
também, definira os parametros de uso e ocupac¢&woldpacompanhando o crescimento dos

novos bairros. Enquanto que o Poder Legislativavas de instrumento proprio, e a prépria
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comunidade, através da sua Associacdo de Moradqmrdsra solicitar ao 6rgéo responsavel a
regularizacdo de novos aglomerados, mediante retgmo e “croquis” de localizacdo, com
vistas a adocao das providéncias exigidas.

O Poder Executivo ir4 priorizar o atendimento 8e@go a demanda por equipamentos
urbanos e comunitarios dos novos bairros, oficiatmeeconhecidos, envidando esforcos as
concessionarias de servigos publicos para o atemtiaras novas aglomeracdes. Ficando ainda
autorizado a proceder, por Decreto, aos ajustesoltdas delimitacbes contidas no anexo
abaixo, em funcdo de eventuais alteracdes nas dempdes de logradouros publicos ou

adequacdes de limites dos bairros.

4.3. O CODIGO AMBIENTAL COMO FISCALIZADOR DA CIDADE

O processo de licenciamento ambiental de um emgimento imobiliario precisa
seguir obrigatoriamente os procedimentos legaiggatios pela Unido, pelos Estados e pelos
Municipios. Mesmo assim ainda fica a davida: “amummpete licenciar?” O artigo 23 da
Constituicdo Federal (CF) prevé que o licenciameniental € competéncia tanto do
Municipio, quanto do Estado e da Unido, enquarResolucdo 237 do Conselho Nacional do
Meio Ambiente (CONAMA) define que as obras de iotpdocal devem ser licenciadas pelo
Municipio e se tiver todo o sistema ambiental reqéntado, ou seja, Secretaria, Conselho e
Fundo Municipal do Meio Ambiente.

Se forem rodovias e hidrelétricas estaduais, p@melo, a competéncia desses
licenciamentos é do Estado. O que ndo ocorre senfale areas da Unido, como as terras
indigenas, onde a liberacdo documental cabe aorrgovederal, por meio do Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos NatuRénovaveis (IBAMA). A nivel
municipal e estadual, tanto a Secretaria MuniajmmMeio Ambiente (SEMMA), quanto o

Instituto de Protecdo Ambiental do Estado do AmagofIPAAM), responséveis pela
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emissdo de licenciamento ambiental para quem estatraindo edificacbes na cidade,
afirmam que esse documento é de valorosa impoatantes de qualquer inicio de construcéo
porque é uma garantia de prevencao a possiveis ganocados ao meio ambiente.

Segundo a SEMMA, o numero de licenciamentos artdigera nivel municipal
aumentou em 20% de 2005 para 2006. No ano defa@@® expedidas 500 licencas, sendo
gue a maioria € para a area da construcao ci\se Bemento esta de acordo com o previsto
na legislacdo, embora no mesmo ano tenham sidis feitis de 6.000 denuncias de danos
provocados ao meio ambiente, vindos de construg@éegsilares.

Quanto a burocratizacéo para expedicao das lisamaientais, conforme reclamacao
do empresariado da construcao civil em Manaus,ceetdeia Municipal informa que nessa
nova gestdo uma das metas é a desburocratizaghecaodo pela descentralizacdo dos
postos em diversos locais, para facilitar o licemgnto das grandes obras. No caso da
construcdo civil os empresarios podem optar pelsilBERB. L4 eles podem dar entrada
tanto no licenciamento ambiental quanto no pedaardlise urbanistica, com os documentos
podendo ser liberados em até um més.

A nivel estadual, o IPAAM informa que também houwe aumento no nimero de
pedidos do documento na ordem de 45%, se for caupato ano de 2003 (1735) para 2006
(2512). Desses pedidos cerca de 70% dizem respeibostrucdo civil. O objetivo do 6rgéo
ndo é simplesmente multar, mas orientar os inmatpara que se adéquem a legislacao e
continuem preservando o meio ambiente.

O licenciamento ambiental consiste em se atingis fases: a fase deflagratoria
(requerimento da licenca), a fase instrutéria (ks de elementos que irdo subsidiar a
decisdo administrativa) e a fase decisoria (defarion ou ndo da licenca). O processo é

simples: o empreendedor protocola o seu pedidaceech prévia, acompanhado do esboco
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do projeto de seu empreendimento. Ai o 6rgdo camnpetvalia os projetos, realiza vistoria
no local e efetua o registro do empreendimentoaatasiro proprio

Depois, o0 empreendedor entrega copia dos estudbematais, realizados de acordo
com os termos de referéncia elaborados pelo pra@pgéao ambiental. Apés essa etapa, 0
orgao publico competente verifica se os estudanfarealizados de forma satisfatéria. Em
caso negativo, sdo devolvidos para complement&dando positivo € aberto o prazo de 45
dias para solicitacdo de audiéncia publica. O praiad para analise € de um ano.

Em seguida, o 6rgdo ambiental emite parecer faeb@u ndo a implementacdo do
empreendimento, fixando o valor da compensacaoeantabi Logo apods, ele emite a licenca
prévia, estabelecendo condicionantes que, se cdasprabilitam o empreendedor a obter a
licenca de instalacao.

Obtida a licenca, elabora-se o projeto basico mipreendimento, dando inicio ao
procedimento licitatério, juntamente com o pediddidenca de instalacdo. Esses documentos
sdo avaliados para verificar se houve cumprimeasocdndicionantes da licenga prévia. Em
caso positivo, emite a licenca de instalagdo, coemdicionantes que, se implementada,
habilitam o empreendedor a obter a licenga de g@erdor ultimo, o empreendedor retira no
orgdo ambiental a licenca de instalacdo, a qupubécidade.

Segundo entrevista efetuada em abril de 2007 moaldd\critica o Sub-oficial
Fernando Augusto acrescenta a que a cidade de Baoasui 400.000 iméveis irregulares.
Constam nos livros de registros imobiliarios delprogsimadamente 200.000 como
legalizados. Portanto, apenas 33% de um total d®060. Provavelmente, essa triste
realidade induza os cartorios cobrarem precosbéaotes de registros de imoveis. Um
empreendimento com um custo total superior a R$090000 pagara uma taxa de R$

13.420,00, sendo que 10% desse valor fica pardicijuo.
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Esse cenario de irregularidade existe em decoaré&e uma cultura empresarial de
nao se registrar os iméveis em cartorio. A lei 4/69 cuida das incorporacdes em
condominios. Sua principal funcéo é garantir aentéi comprador que a casa ou apartamento
que ele esta adquirindo na planta € legalmenteDaiaa importancia do registro em cartorio.

As incorporadoras e construtoras tém por obrigagiesentar no ato do registro o
memorial descritivo do empreendimento, titulo deppedade, certidbes negativas de
impostos federais, estaduais e municipais, progogsvados pela prefeitura, dentre outros e
que sao de fundamental importancia para a segurd@cquem coloca dinheiro nesses
investimentos imobiliarios. Nunca se deve esquguerso € dono de alguma coisa quem de
fato registra. Muitos construtores costumam rectardas custos cartoriais, embora
dificilmente reduzam os precos do metro quadraddide.

A Lei n° 605 de 24 de julho de 2001 instituiu odig® Ambiental do Municipio de
Manaus e € fundamentada no interesse local, portaagula a acdo do Poder Publico
Municipal e sua relacdo com os cidaddos e inshiésigoublicas e privadas, na preservacao,
conservacgao, defesa, melhoria, recuperacéo e tordo meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de natureza difusa e essencadia gualidade de vida.

Segundo esta Lei, a politica municipal de meioiantb é orientada visando garantir o
direito de todos a esse meio ambiente ecologicansntilibrado e a obrigacdo de defendé-lo
e preserva-lo para as presentes e futuras geraaes.isso, deve-se levar em conta a
otimizacdo e a garantia da continuidade de utdi@aagos recursos naturais, tanto qualitativa
como quantitativamente, como pressuposto paraendelvimento sustentavel e a promocéo
do crescimento integral do ser humano.

Sdo0 objetivos da Politica Municipal de Meio Amlencompatibilizar o
desenvolvimento econdmico-social com a protecdoquilidade do meio ambiente e o

equilibrio ecoldgico. Seguem 0 mesmo caminho awWatdo e integracdo das acdes e
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atividades ambientais desenvolvidas pelos difesedtgdos e entidades do Municipio, com
aquelas dos ¢6rgédos federais e estaduais, quandgsaeio, bem como as intermunicipais,
visando favorecer consoércios e outros instrumeatgasooperacao.

Devem ainda identificar e caracterizar os ecagsias do municipio, definindo as
funcdes especificas de seus componentes, as deatB, as ameacas, 0S riSCOS € 0S USs0S
compativeis, consultando as instituicdes publicaspesquisa da area ambiental, além de
conservar e preservar as areas protegidas e antowmjo patriménio ambiental local.

Nunca esquecer também de adotar todas as medidessarias no sentido de garantir
o cumprimento das diretrizes ambientais estabelecido Plano Diretor da Cidade,
instrumento basico da politica de pleno desenvamibm das funcdes sociais, de expansao
urbana e de garantia do bem estar dos habitantes.

Os governantes devem procurar estimular o desamanito de pesquisas e uso
adequado dos recursos ambientais, naturais ou get@ntir a participacdo popular, a
prestacdo de informagdes relativas ao meio amberdeenvolvimento da comunidade; e
melhorar continuamente a qualidade do meio ambeptevenir a poluicdo em todas as suas
formas.

Procurar cuidar dos bens de interesse comum & oo 0S parques municipais, as
areas de protecdo ambiental, as zonas ambienwigsmacos territoriais especialmente
protegidos, as &reas de preservacdo permanentedemass unidades de conservacao de
dominio publico e privado.

Tratar de definir as &reas prioritarias da acaoiapel, relativas a questao ambiental,
atendendo os interesses da coletividade, bem camamtg a preservacédo da biodiversidade
do patrimbnio natural do municipio e contribuir gav seu conhecimento cientifico. E,
consequentemente, propugnar pela regeneracdo ake degradadas e pela recuperacdo dos

mananciais hidricos do municipio, estabelecendenasrque visam coibir a ocupacao
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humana de areas verdes ou de protecdo ambientakoegquando sustentado por plano de
manejo.

Sdo considerados instrumentos da politica murdiciga meio ambiente o
planejamento, o zoneamento, o licenciamento, alizegédo, a auditoria, 0 monitoramento e a
educacdo ambiental, a criacdo de espacos terstoeapecialmente protegidos, o
automonitoramento, o sistema de informacbes an#igend Fundo Municipal para o
Desenvolvimento e Meio Ambiente (FMDMA), o estalbetento de parametros e padrdes
de qualidade ambiental e os incentivos as acoematais.

A Lei 605 de 2001 conceitua como meio ambienteonjunto de atributos dos
elementos naturais e criados, socio-econdmicodt@raig, que permite, abriga e rege a vida
em todas as suas formas. D& para notar que o seeittoé amplo, pois abrange ndo somente
o lado natural, mas, também, o social, 0 econom@ie o cultural.

Os ecossistemas sdo o conjunto integrado deefatéisicos e bidticos que
caracterizam um determinado lugar, estendendossempaleterminado espaco de dimensdes
variaveis. E, acima de tudo, uma totalidade intgraistémica e aberta, que envolve fatores
abidticos e bidticos, com respeito a sua compos&stautura e funcgao.

A qualidade ambiental € um pouco diferente daidad¢ de vida. Enquanto a
primeira é o conjunto de condi¢cdes que o meio amwbieferece, em relagdo as necessidades
de seus componentes, a segunda € resultado dac#édere mdultiplos fatores no
funcionamento das sociedades humanas e traduzsseiagdo de bem-estar fisico, mental e
social e na satisfacdo e afirmacao cultural, bemmocem relacdes auténticas entre o individuo
e a comunidade.

A degradacdo ambiental € o processo de alteragatinva do ambiente, resultante de
atividades que podem causar desequilibrio paroiabtal dos ecossistemas. A poluicdo, uma

das causas dessa degradacdo, é alteracdo da deiadichiental resultante de atividades
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humanas ou fatores naturais que, direta ou indmetée prejudicam a salude, a seguranca ou
0 bem-estar da populacao; criem condi¢cdes advarsaesenvolvimento socio-econémico;
afetem desfavoravelmente a biota; lancem matétianergia em desacordo com os padrdes
ambientais estabelecidos; e atingem as condicf&tscas e sanitarias do meio ambiente.

O poluidor € geralmente a pessoa fisica ou jujdie direito publico ou privado,
direta ou indiretamente responsavel por atividadesadora de poluicdo ou degradacdo
efetiva ou potencial. O recurso ambiental que dédtaaé a atmosfera, a agua interior,
superficial e subterranea, o solo, o subsolo demsemntos da biosfera, a fauna e a flora.

Sabe-se que a protecdo é o procedimento integdastgraticas de conservacao e
preservacdo da natureza. A conservacao é o usntual dos recursos naturais, tendo em
vista a sua utilizacdo, sem colocar em risco a teagéo dos ecossistemas existentes,
garantindo-se a biodiversidade. A preservacdo maaia € do que a protecdo integral do
atributo natural, admitindo apenas o seu uso italire

Manejo é a técnica de utilizacdo racional e cdedi® dos recursos ambientais,
mediante a aplicacdo de conhecimentos cientifidésrécos, visando atingir os objetivos de
conservacdo da natureza. Mais em cima temos aogestdiental que € a tarefa de
administrar e controlar os usos sustentados dasses ambientais, por instrumentacao
adequada como regulamentos, normas e investimersgsgurando racionalmente o conjunto
do desenvolvimento produtivo, seja ele social mnémico, em beneficio do meio ambiente.

Em vista disso, o controle ambiental acaba sendcowmjunto de atividades
desenvolvidas pelo érgdo ambiental, onde se song@esale licenciamento, fiscalizacao e
monitoramento, objetivando manter ou obter a gadidambiental. E também s&o criadas
areas de preservagdo permanente, uma parcelaridiariterde dominio publico ou privado,
definidas assim pela legislacdo vigente e dest;malamanutencdo integral de suas

caracteristicas.
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As famosas unidades de conservacdo sdo consideemp@co territorial e seus
recursos ambientais, incluindo as aguas jurisd&srcom caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituidas pelo Poder Publico, comtoigede conservacao e limites definidos,
sob regime especial de administracdo, ao quallEaepgarantias adequadas de protecao.

Ja as areas verdes sao espacos definidos pelo Padeo Municipal, com base no
memorial descritivo dos projetos de parcelamenteao urbano, constituidos por florestas
ou demais formas de vegetacdo primaria, secunaériplantada, de natureza juridica
inalienavel e destinadas a manutencdo da qualaabtental.

Os avancados fragmentos florestais urbanos s@s @eenanescentes de vegetacéo
nativa, situadas dentro do perimetro urbano do &pia, em propriedade publica ou privada,
gue desempenham um papel na manutencéo da qualidladeio ambiente urbano.

Até auditoria ambiental tem que ser criada pelmioipio para fazer frente as
adversidades e infracfes. Essa auditoria nada énas que o desenvolvimento de um
processo documentado de inspecdo, analise e d@mls@agtematica das condi¢cdes gerais e
especificas de funcionamento de atividades ou iegydst de obras que possam ser causadores
de impacto ambiental.

Essa Lei 605 de 2001 criou ainda o SIMMA (Sistévhumicipal de Meio Ambiente),
constituido pelos 6rgaos e entidades publicasvagas incumbidas direta ou indiretamente
do planejamento, implementacéo, controle e fisagéin de politicas publicas, servicos ou
obras que afetam o meio ambiente, bem como darpags®, conservacao, defesa, melhoria,
recuperacdo, controle do meio ambiente e admig&irados recursos ambientais do

municipio.
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CONCLUSAO

Apos efetuar analise do Mercado Mobiliario denlslus verificamos que a escassez
do bem imovel foi acentuada precipuamente pefério incremento populacional ocorrido
apos a instalacédo do PIM, que desencadeou umsnfjerocesso migratério, quando a
populacdo apresentou um aumento de 510% no peledd960 a 2007 (IBGE,2008), como
também pela alta concentracéo populacionaleeuwbana do municipio.

Para atender ao déficit habitacional seja esterido por incremento de estoque ou
por reposicdo de estoque, € necessario iniciaivaganizacdo da cadeia produtiva de
imovel dos quais participam 0 setor privado§tarnoras, incorporadoras, imobiliarias,
olarias, fornecedoras de insumos, moduladoras,.0.)setor publico (Federal, Estadual e
Municipal) para juntarem esforcos visando a p¢adie circulagcdo do bem imovel.

A partir de 2007 o setor privado, com destague [@s construtoras e incorporadoras
regionais, intensificou sua forma de atuacdo imes em tecnologia e melhoria da
qualidade na execucdo dos servigcos prestados, Simpatlo tanto pela alta credibilidade e
estimulos por parte dos consumidores em adasrirmoveis ofertados, quanto pelo alta
valorizacéo dos solos urbanos localizados nafloriaal da Ponta Negra e nas Zonas Centro
Sul e Centro Oeste da cidade de Manaus.

De outro prisma, ressalta-se também a atuacacodstrutoras e incorporadoras
nacionais que aportaram no mercado manauarassanam a investir substancialmente na
producdo de moradias verticalizadas como a DiNatiS/A que fez o lancamento do seu
primeiro investimento Residencial Eliza Miranda(2Pdocalizada na area do Distrito
Industrial que ofertara 1.984 unidades, e agora2668 lancardo dois empreendimentos
proximos ao futuro Shopping Manauara e mais d@ades langcamentos nas proximidades
do futuro Shopping Ponta Negra, e ainda persfgecd de mais 02(dois) novos

empreendimentos na Torquato Tapajos(Zona Norte) guegos representara uma oferta
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acima de 2.500 imdveis. Idéntico percurso estanfkzea Construtora Abyara com
lancamentos em 2008 de 04 novos empreendimerdasspnoximidade dos dois futuros
Shopping a ser instalado em Manaus. E por fim atostora INPAR S/A que esta com dois
empreendimentos voltados para classe media aliizados no Bairro de Adriandpolis( Les
Jardins) e Aleixo (Sports Garden).

Notério € constatao alto grau de credibilidade dos consumidoreshyiseam por
“novos estilos de moradia”, pois atualmente enm&l@ os imoveis sdo negociados na planta
com prazo de entrega em torno de 30 meses. @stpsotem precos variados, que Vvao
desde R$ 1,5 milhdes ofertados na orla da Poaggana R$ 900 mil localizados em
Adrianopolis apresentando alto padrdo de acabamedéstinados a classe alta. Como
também, podem ser encontrados iméveis constwolm insumos de padrdo acabamento
médio que variam de R$ 180 mil a R$ 350 mil sitisa nas Zonas Centro Sul e Centro
Oeste. Imoveis similares a estes ultimos tambédem ser encontrados na Zona Norte da
cidade, com idénticas caracteristicas estrutufaidénquartos, garagem, playground , piscina,
metro quadrado...) que estdo sendo comerciabzagta torno de R$ 70 mil a R$115 mil.
Estas diferencas no valor do imovel se d4 em rdadgrecos implicitos/heddnico.

A iniciativa privada concentra seus investimergas habitagcdes verticais situados
nas zonas centrais da cidade pois apresentanomeel vantagens locacionais e estruturais.
Nestas é&reas o preco do imovel é substancialnmeai@ do que aqueles praticados na
Zona Norte da cidade, que apresentam precos nmessiaeis. E conforme andlises efetuadas
ao longo deste estudo constata-se que a iniiptivada, implementara seus investimentos
no segmento imobiliario quanto mais atrativo(altwgm os precos praticados.

O boomimobiliario, que atraiu construtoras de médgrande porte do sul e sudeste
do Pais movimentou o mercado de insumos, poisaterial utilizado na construcdo de

edificios e casas é quantitativamente grande ed@riMuitas empresas de construcao e
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servicos acabaram também participando desse fembnoegscimento, seja na forma de
reposicao de estoques, aquisicdo de insumata azontratacdo de mao-de-obra qualificada
e até mesmo semi qualificada.

Os efeitos encadeamentos para trds ocorreu coofaasas, as madeireiras e as
produtoras de telhas da capital, principalmentermasicipios mais proximos como Iranduba,
Manacapuru e ltacoatiara, que ja fazem parte déB&getropolitana de Manaus.

O setor publico vem contribuindo ndo s6 com ogst de imovel, como também
promove a mobilidade da populacéo que vive em ¢oegide risco ou habitacdo n&do dignas
situadas nos leitos dos igarapés, vales e bagan©ogoverno do Estado do Amazonas no
periodo de 2003 a 2007 prevé entregar cerdd @0 moradias concentradas nas Zonas
Norte e Leste da cidade de Manaus. Por outro |&®ef@itura de Manaus em parceria com o
Governo Federal esta construindo o Parque dosiBsitiado na Zona Norte da Cidade,
destinado populacdo de baixa renda que produZzifés Imoradias. E Importante registra a
participagdo do setor publico Estadual, Federdiwnicipal € na oferta de imoveis
subsidiados.

No foco da demanda, reitera-se que n&o h&dwuyie o preco do imovel constitui
um fator limitante j& que representa cerca det3/azes a renda anual familiar. Porém, os
atrativos na facilidade de financiamento e a rfiaago das estratégias de
vendas(marketing) conseguem seduzir, estimulad@zir o consumidor a fechar o “negadcio
da casa propria”. Ou seja, 0 comportamento dewuidor para adquirir bens e servigos
posto a sua disposicao esta relacionado comatsre$ que influencia seus gostos e
preferéncias como explica a Teoria Econbmica.

No tocante a atuagao institucional das esferasampais e estaduais com afinco de
fiscalizar, padronizar e acompanhar o0s crescentegstimentos dos diversos

empreendimentos imobiliarios, esses 6rgao dispdeneis contundentes a serem seguidas
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pelo seguimento imobiliario, impondo taxas, muyltasmedidas compensatoérias

(remanejamento florestais), medidas saneadorasiduesis (estacdo de tratamento, esgoto,
luz, asfalto), fatores estes que contribuem pestelar, restringir e até inibir producao de
moradia e que também oneram o valor total do @hdv

Merece destaque aimplementacdo sistémicBlatm Diretor Urbano e Ambiental
de Manaus, pois este vem constituir uma ferréeanénprescindivel de mudanca e
harmonia, ndo sO6 por delinear o perimetro deads, como também pela organizacéo do
espaco urbano e definicdo da Area de Transicasef, define os limites da area Urbana,
com objetivo de conter a expansao horizontal magdks leste e norte, otimizando a infra
estrutura instalada na area urbana consolidadébedecendo assim, até onde a cidade pode
crescer. Além do que é fundamental que acles nistis sejam planejadas e
implementadas, dispondo de infraestrutura dignaviga de servicos de agua, energia
elétrica e saneamento basico, pois o0 conceitoatadia contempla o bem estar, seguranca e
conforto.

Registramos por fim a dificuldade de obter-se daéstatisticos condensados e
trabalhados tanto da iniciativa privada que édvds fechada como dos 6rgaos publicos
gue nao constroem dados quantitativos e séridéribs contemplando as unidades
produzidas pela iniciativa privada, dificultandssim uma melhor analise do cenério do
setor imobiliario de Manaus. Fato este que nosuevabalhar com pesquisa pontual do
SIDUSCON.

Vale ressaltar que hoje atravessamos um boomiiliaral) com aumento da oferta e
demanda de imdvel, e é l6gico que ainda € prema@iara se construir uma andlise mais
apurada, como também coteja-la com outros mescadobiliarios como o do Rio de
Janeiro, Sao Paulo ou Recife que ja encontramesesolidados. Porém é oportuno iniciar

pesquisas mais aprofundadas nos aspectos qaalitgtivos dos imoveis produzidos, pois
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estes irdo promover impactos no espaco urbaremamtarem politicas publicas dentre
outras relativas ao meio ambiente, transportelesa@ducacdo e saneamento basico por no
mininio 50 anos.

E oportuno queinhas de pesquisarelativa ao financiamento de imoéveis sejam
produzidas futuramente, pois é imprescindivel@gensumidor seja cauteloso em relacéo
a sua programacao financeira, visto que, confganeomentado, em regra, 30% do
financiamento do imovel é aplicado o INCC e n0%7restantes faz-se o financiamento
bancario escolhendo o Sistema Price de AmortizagdoSistema de Amortizacdo Crescente
- SAC. Porém tendo em vista o processo inflacionga se aproximando, considerando
ainda a subida dos precos dos fatores de prodig&,de juros aliada a especulacéo
imobiliario, isto tudo podera levar 0 sonho cd&a propria tornar-se um problema no
futuro.

Outra sugestdo de pesquisa € o estudo da formagdo do preco do bem
composto(imoével), para que se possa compreeldenento ocorrido no preco de um
imovel no Residencial Boa Vista que saltou de4B$nil (2001) para R$ 150 mil (2008). E
Obvio que os insumos apresentaram aumentos safnf)s como do cimento que passou de
R$ 5,50 em 2000 e agora em 2008 custa R$ 2@&pfesentando um incremento em torno
de 360 %. Para se efetuar a analise dos presosndweis, pode-se aprofundar os estudos
dos modelos defendidos na Tese de doutorado afespor Dantas(Dantas, 2003) que
contempla os Modelos Econométricos Espaciais; degop hedbdnicos e da demanda
habitacional, para que assim se possa compreendemposicdo do preco final de um

imével no Mercado
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Lei n° 279 de 05 de abril de 1995 ANEXO A

DELIMITACAO DAS AREAS MUNICIPAIS

AREA URBANA - Inicia na confluéncia do Rio Negro com o |Ig. Tarum&-Acu segue por uma
linha mediana até a confluéncia com o Ig. do Taruma, segue por uma linha mediana até o Ig.
da Bolivia, segue por uma linha mediana até o Riacho Grande, segue por este até o limite
Oeste da Reserva Florestal Adolfo Ducke, segue por este até encontrar o limite Sul da
mesma area, dai por este até encontrar com o Ig. Ipiranga, segue por uma linha mediana
até a sua foz com o Rio Puraquequara, seguindo por este até sua foz, a margem esquerda
do Rio Amazonas, subindo por este até encontrar o Rio Negro, subindo por este até sua

confluéncia com o Ig. Taruma-Acu.

AREA DE EXPANSAO URBANA - Comeca na confluéncia do lg. do Taruma-Mirim com o
Furo do Peruano (em frente do Ig. da Onga), seguindo por este até sua nascente, dai por
uma linha reta, no sentido Oeste-Leste até a nascente do Ig. Agurau, dai por uma linha reta
no sentido Oeste-Leste até encontrar um bragco do Ig. Til, seguindo por este até a
confluéncia do Ig. Tid, seguindo por este até a confluéncia do Ig. Tarum&-Acu, dai por uma
linha reta no sentido Oeste-Leste até o Ig. Mariano, seguindo por este até o limite norte da
Reserva Florestal Adolfo Ducke, seguindo por este até o Ig. Tinga, deste até sua confluéncia
com o lg. Agua Branca, segue por este até sua foz com o Ig. Puraquequara, dai por uma
linha mediana até encontrar o Rio Puraquequara, seguindo por este até encontrar o Ig.
Ipiranga, segue por este até o limite Sul da Reserva Florestal Adolfo Ducke, segue por este
até o limite Oeste da mesma area, segue por este até encontrar o Riacho Grande, segue por
este até o Igarapé da Bolivia, dai por uma linha mediana até o lg. Taruma-Acu, seguindo por
este até a margem esquerda do Rio Negro, seguindo por este até a confluéncia do Ig. do
Taruma-Mirim, seguindo por este até o seu ponto inicial na confluéncia do Ig. Taruma-Mirim

com o Furo do Peruano.

AREA RURAL - A totalidade da area do municipio (definida na Lei Organica) excluidas as

areas urbanas e de expans&o urbana. (10.626,77 Km?)
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Lei n° 279 de 05 de abril de 1995 ANEXO B

DELIMITACAO DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE URBANI STICO

AREA 01 - Ponto inicial / Ponto final - Avenida Pedro Teixeira com Igarapé dos Franceses,
esta area situa-se nos setores n° 26, 40,41,47 e 54, definidos pelo PDLI.

Definicdo do Perimetro - Comeca na Avenida Pedro Teixeira c/o lgarapé dos Franceses;
segue por este até a Avenida Torquato Tapajos; segue por esta até a Estrada da Cidade
Nova (Max Teixeira); seguindo por esta até a Estrada da Constran (Perimetral Espanha II);
dai por uma linha até a rua Coldmbia no sentido Sul/Norte até o seu final; dai até a rua
s/denominacéo; desta até o seu final; dai por uma linha reta no sentido Oeste/Leste até o
Igarapé do Goiabinha; seguindo por este até o lgarapé s/denominacao; seguindo por este
até um ponto frontal da Av. Porto Seguro; seguindo por esta até a Av. Tancredo Neves;
desta até a linha de alta tensdo (Armando Mendes), desta até a rua Pires de Carvalho;
segue por esta até a rua Santa Barbara; seguindo por esta até a rua 02 de Agosto; seguindo
por esta até a Travessa Unido; seguindo por esta até a rua Jodo Alfredo; seguindo por esta
até a rua Recife; seguindo por esta até a Av. Djalma Batista; seguindo por esta até a Av.
Pedro Teixeira; dai até o Igarapé dos Franceses.

AREA 02 -Ponto inicial / Ponto final - Igarapé do Mindi com a Avenida Djalma Batista. Esta
area situa-se nos setores n° 16,26 e 41, definidos pelo PDLI.

Definicdo do Perimetro - Comeca no cruzamento do lgarapé do Mindd com a Avenida
Djalma Batista; seguindo por esta até a rua Recife; seguindo por esta até a rua Jodo Alfredo;
seguindo por esta até a rua Barreirinha; desta até a Travessa Unido, segue por esta até a
rua 02 de Agosto; seguindo por esta até a rua Santa Bérbara; desta até a rua Pires de
Carvalho; dai até o seu final; dai por uma linha no sentido Oeste/Leste até a linha de alta
tensao; seguindo por esta até a rua Tancredo Neves; desta até a Av. Porto Seguro; dai até o
seu final; dai por uma reta até o Igarapé s/denominag@o segue por este até o lgarapé do
Goiabinha; seguindo por este até o lgarapé do Mindu; seguindo por este até um ponto
frontal ao terreno da Marcodiesel; dai por uma linha até o limite Oeste do terreno da
Marcodiesel; seguindo por este até a Av. Efigénio Sales; seguindo por esta até a rua
Paraiba; seguindo por esta até a rua Para; seguindo por esta até a rua Recife; seguindo por
esta até a rua da Penetracdo ao Vila Amazonia; seguindo por esta até a Av. Hindu; desta
até a rua Penetracao; seguindo por esta até o Igarapé do Acapulco; seguindo por este até o
Igarapé do Mindu; deste até a Av. Djalma Batista.

AREA 03 - Ponto inicial / Ponto final - Entroncamento da Avenida André Aradjo com a rua
Maua. Esta area situa-se nos setores n° 15,35 e 41, definidos pelo PDLI.

Definicdo do Perimetro - Comecga no entroncamento da Av. André Aradjo com a rua Maug;
desta até a rua Belo Horizonte, desta até a rua Orion, desta até a rua 10 do Conjunto Ouro
Preto, desta até a rua 4 do mesmo Conjunto; desta até rua 10 do Loteamento Vila Municipal;
seguindo por uma reta no sentido Sul/Norte até o limite Leste seguindo por este
contornando os Conjuntos Adrianépolis e Jardim Espanha Il, deste até o limite Oeste deste
altimo, deste até o Igarapé do Agrepo; deste até a Av. Efigénio Sales, desta até o limite
Oeste do Le Baron (Marcodiesel); deste até o Igarapé do Mindl, seguindo por este até o
Igarapé s/denominacao; deste até a Estrada do Aleixo (Av. André Araujo); desta até a Bola
do Coroado (exclusive) desta até a Av. André Araujo; desta até rua Maua.
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AREA 04 - Ponto inicial /Ponto final - Cruzamento da rua Salvador com a rua Macei6. Esta
area situa-se nos setores n° 15 e 35, definidos pelo PDLI.

Definicdo do Perimetro - Cruzamento da rua Salvador com a rua Macei0, seguindo por
esta até a rua Maceid; seguindo por esta até a rua Parana do Conjunto Residencial Ica-
Maceid (exclusive), seguindo por esta até a rua Amapa do Conjunto Ica-Maceid; seguindo
por esta até a rua Recife; desta até a rua Pard; seguindo por esta até a rua Paraiba;
seguindo por esta até a rua Efigénio Sales; seguindo por esta até o lgarapé do Agrepo;
seguindo por este até o limite Oeste do Conjunto Jardim Espanha Il, seguindo por este até o
limite Leste do mesmo conjunto, dai contornando o referido conjunto e o conjunto
Adriandpolis no sentido Nordeste/Sudoeste até a rua 10 do loteamento Vila Municipal,
seguindo por esta até a rua 4 do Conjunto Ica-Paraiba; seguindo por esta até a rua 10 do
Conjunto Ouro Negro, desta até a rua Orion, desta até a rua Belo Horizonte, seguindo por
esta até a rua Maud, desta até a Av. André Araujo, seguindo por esta até a rua Paraiba,
desta até a rua Salvador, seguindo por esta até a rua Maceio.

AREA 05 - Ponto inicial / Ponto final - Cruzamento da rua Major Gabriel com a Avenida Sen.
Alvaro Botelho Maia. Esta area situa-se nos setores n° 6 e 16, definidos pelo PDLI.

Definicdo do Perimetro - Comeca com o cruzamento da rua Major Gabriel com o Av. Sen.
Alvaro Botelho Maia; segue por este até a Avenida Djalma Batista, seguindo por esta até o
Igarapé do Mindu; seguindo por este até o Igarapé do Acapulco (Magistral), seguindo por
este até a rua da Penetracdo; seguindo por esta até a rua Hindd; seguindo por esta até a
rua da Penetracdo; seguindo por esta até a rua Recife; seguindo por esta até a rua Rio
Amapéa do Conjunto Ica-Macei6 (inclusive), desta até a rua Parana; seguindo por esta até a
rua Macei6; seguindo por esta até a rua Major Gabriel, desta até a Av. Sen. Alvaro Botelho
Maia.

AREA 06 - Ponto inicial / Ponto final - Entroncamento da Avenida Djalma Batista com a
Avenida Sen. Alvaro Botelho Maia. Esta &rea situa-se nos setores n° 06 e 16, definidos pelo
PDLI.

Definicdo do Perimetro - Comeca no entroncamento da Avenida Djalma Batista c/a
Avenida Sen. Alvaro Botelho Maia; segue por esta até a Avenida Kako Caminha; desta até o
lgarapé da Cachoeira Grande; seguindo por este até o lgarapé do Mindd, deste até a
Avenida Djalma Batista, seguindo por esta até a Avenida Sen. Alvaro Botelho Maia.

AREA 07 - Ponto inicial / Ponto final - Igarapé do Mindi com o lgarapé da Cachoeira
Grande. Esta &rea situa-se nos setores n° 16,26 e 36, definidos pelo PDLI.

Definicdo do Perimetro - Comeca no Igarapé do Mindu c/o Igarapé da Cachoeira Grande;
segue por este até um ponto frontal ao limite Oeste do Conjunto Jussara; dai por uma linha
reta até este limite; desse até o limite Oeste do Conjunto Aristocratico; deste até o limite
Oeste do terreno de propriedade do Sr. Benzecry; deste até o limite Norte do referido
terreno; seguindo por este até o Igarapé dos Franceses; deste até a Av. Pedro Teixeira;
desta até a Av. Djalma Batista; seguindo por esta até o Igarapé do Mindu; seguindo por este
até o lgarapé da Cachoeira Grande.

AREA 08 - Ponto inicial / Ponto final - Av. Pedro Teixeira com o Igarapé da Cachoeira
Grande. Esta area situa-se nos setores n° 23, 26,36 e 37, definidos pelo PDLI.
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DefinicAo do Perimetro - Comeg¢a com a Avenida Pedro Teixeira com Igarapé da
Cachoeira Grande; segue por este até um ponto confrontando com Avenida L; deste por
uma reta até a rua L; segue por esta até a nascente do Riacho do Dom Pedro |; segue por
este até o Igarapé dos Franceses; segue por este até o limite Norte do terreno de
propriedade do Sr. Benzecry; deste até o limite Oeste do mesmo proprietario; seguindo por
este limite que passa pelos conjuntos Aristocratico e Jussara; deste até o Conjunto
Aristocrético, Jussara; dai por uma reta no sentido Norte/Sul até o Igarapé da Cachoeira
Grande; segue por este até a Av. Pedro Teixeira.

AREA 09 - Ponto inicial / Ponto final - Avenida Constantinopla com a Avenida
Desembargador Jodo Machado. Esta area situa-se nos setores n° 37,39 e 49, definidos pelo
PDLI.

Definicdo do Perimetro: Comeca no cruzamento da Avenida Constantinopla com a
Avenida Des. Jodo Machado; seguindo por esta até o Beco S&o Francisco; seguindo por
este até o limite Leste do Conjunto Belvedere; seguindo por este até a rua 13; seguindo por
esta até o limite Leste da Empresa de Transporte Cidade de Manaus; desta até a Av. Des.
Jodo Machado; desta até a via de acesso do Conjunto Augusto Montenegro; seguindo por
esta até a rua Central; segue por esta até a rua A; segue por esta até o lgarapé da
Redencao; seguindo por esta até o lgarapé s/denominacdo; segue por este no sentido
Sul/Norte até o limite Sul do Aeroporto Internacional Eduardo Gomes; seguindo por este até
a rua Goiania; seguindo por esta até a Avenida Constantinopla.
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ANEXO C
REGIOES ADMINISTRATIVAS

12 RA AREA: 882,69 ha POP: 112.189 hab
Composta pelos bairros:

- CENTRO

- APARECIDA

- PRESIDENTE VARGAS
- PCA. 14 DE JANEIRO
- CACHOEIRINHA

Ponto Inicial: Inicia lgarapé do Educandos com o Rio Negro

Ponto Final:

Definicdo do Perimetro: Comeca no lgarapé do Educandos com o Rio Negro, seguindo
pela margem esquerda deste até o Ig. do Sdo Raimundo, seguindo por este até a Av. Kako
Caminha, seguindo por esta até a Av. Sen. Alvaro Botelho Maia, desta até o seu final, dai
por uma linha reta no sentido Sul/Norte até o cruzamento da Rua Paraiba com a Av.
Marciano Armond (antiga Rua Belém), segue por esta até a Av. Carvalho Leal, seguindo por
esta até a Av. Codajas, seguindo por esta até o lgarapé da Cachoeirinha, seguindo por este
até o lgarapé do Quarenta, seguindo por este até o Igarapé do Educandos, seguindo por

este até o Rio Negro.

22 R.A. AREA: 1.287,16 ha P OP: 181.017 hab
Composta pelos bairros:

- SAO RAIMUNDO

- GLORIA

- STO. ANTONIO

- SAO JORGE

- VILA DA PRATA

- COMPENSA

- STO. AGOSTINHO

Ponto Inicial: Inicia Igarapé do S&o Raimundo com o Rio Negro

Ponto Final:

Definicdo do Perimetro: Inicia no lgarapé do S&o Raimundo com o Rio Negro, seguindo
pela margem esquerda deste até a estrada da JONASA, seguindo por esta até a Av. dos
Expedicionarios, seguindo por esta até a Av. Pedro Teixeira, seguindo por esta até o
Igarapé da Cachoeira Grande, seguindo por este até o Igarapé do Sdo Raimundo, seguindo

por este até o Rio Negro.
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32 R.A. AREA: 2.119,55 ha POP: 147.845 hab
Composta pelos bairros:

- NOVA ESPERANCA

- LIRIO DO VALE

- ALVORADA

- PLANALTO

- REDENCAO

- BAIRRO DA PAZ

Ponto Inicial: Inicia Igarapé da Cachoeira Grande com a Av. Pedro Teixeira

Ponto Final:

Definicdo do Perimetro: Inicia no Igarapé da Cachoeira Grande com a Avenida Pedro
Teixeira, seguindo por esta até a Avenida dos Expedicionarios, seguindo por esta até o
Igarapé do José Neto, segue por este até um ponto frontal da Rua G do loteamento Ponta
Negra, dai por uma linha reta no sentido Sul/Norte até a Rua G, seguindo por esta até o seu
final, dai por

uma reta no sentido Sul/Norte até a Rua D do mesmo Conjunto, seguindo por esta até o
seu final, dai por uma linha reta no sentido Sul/Norte até o ponto extremo Sul do limite do
Cemitério Parque Tarum@; dai contornando o limite Leste do mesmo (exclusive)) até o seu
final, dai por uma linha reta no sentido Sul/Norte até o limite Sul da area do Aeroporto
Eduardo Gomes, dai contornando este limite até o entroncamento com a Estrada Torquato
Tapajos, seguindo por este até o Igarapé dos Franceses, seguindo por este até o riacho
(Canal dos Franceses) Dom Pedro |, seguindo por este até a Av. L, seguindo por esta até o
seu final, dai por uma reta no sentido Norte/Sul até o Igarapé da Cachoeira Grande,

seguindo por este até a Av. Pedro Teixeira.

42 R.A. AREA: 1.989,21 ha P OP: 183.619 hab

Composto pelos bairros:

- RAIZ

- SAO FRANCISCO

- PETROPOLIS

- JAPIIM

- COROADO

Ponto Inicial: Inicia Igarapé do Quarenta com o Igarapé da Cachoeirinha

Ponto Final:

Definicdo do Perimetro:  Inicia no Igarapé do Quarenta com o lgarapé da Cachoeirinha;

seguindo por este até a Av. Codajas, seguindo por esta até a Av. Carvalho Leal, seguindo
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por esta até a Av. Marciano Armond, seguindo por esta até a rua Paraiba, seguindo por
esta até a Av. André Araljo; seguindo por esta até a Bola do Coroado
(inclusive)contornando a mesma até a Alameda Cosme Ferreira; seguindo por esta até a
Grande Circular, seguindo por esta até o Ig. do Quarenta, seguindo por este até o Ig. da

Cachoeirinha.

52 RA AREA: 11.027,12 ha POP:125.733 hab

Composto pelos bairros:

- EDUCANDOS

- COLONIA OLIVEIRA MACHADO
- STA. LUZIA

- MORRO DA LIBERDADE

- BETANIA

- SAO LAZARO

- CRESPO

- VILA BURITI

- MAUAZINHO

- DISTRITO INDUSTRIAL | e Il
- COLONIA ANTONIO ALEIXO
- PURAQUEQUARA

Ponto Inicial: Inicia Rio Negro com o Ig. do Educandos

Ponto Final:

Definicdo do Perimetro: Inicia no Rio Negro com o Igarapé do Educandos; seguindo por
este até o lg. do Quarenta, seguindo por este até o entroncamento com a Av. Grande
Circular, seguindo por esta até a Av. Buriti, seguindo por esta até o limite Oeste da area do
Distrito Industrial 11, contornando por este limite até o limite Norte da mesma area, seguindo
por este até o limite Leste, seguindo por este até o Ig. do Ipiranga, seguindo por este até o
Rio Puraquequara, seguindo por este até o Lago do Puraquequara, seguindo por este até a
margem esquerda do Rio Amazonas; seguindo por esta até a margem esquerda do Rio

Negro, seguindo por esta até o Ig. do Educandos.

62 RA AREA: 3.991,00 ha POP: 116.715 hab

Composto pelos bairros:

- SAO GERALDO

- N. SRA. DAS GRACAS

- ADRIANOPOLIS

- ALEIXO

- CHAPADA

- PARQUE 10 DE NOVEMBRO
- FLORES

- DOM PEDRO |

Ponto Inicial: Inicia Av. Kako Caminha com Ig. da Cachoeira Grande

Ponto Final:
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Definicdo do Perimetro: Inicia na Avenida Kako Caminha com o Ig. da Cachoeira Grande,
seguindo por este até um ponto frontal com a Av. L, deste por uma linha reta no sentido
Sul/Norte até a Av. L, segue por esta até a nascente do Riacho do Dom Pedro I, seguindo
por este até o lg. dos Franceses, seguindo por este até a Av. Torquato Tapajos, seguindo
por esta até a Av. Max Teixeira, seguindo por esta até a Perimetral Espanha Il, dai por uma
linha reta até a rua Coldmbia, seguindo por esta até a rua sem denominacao, dai até o seu
final, dai por uma linha nos sentido Oeste/Leste até o Ig. do Goiabinha, seguindo por este
até o Ig. da Mindu, seguindo por este até o Ig. sem denominagdo, seguindo por este até a
Alameda Cosme Ferreira, seguindo por esta até a Bola do Coroado (exclusive), dai
contornando a mesma até a Av. André Araujo, seguindo por esta até a rua Paraiba,
seguindo por esta até o seu final, dai por uma linha reta no sentido Norte/Sul até a Av. Sen.
Alvaro Botelho Maia, seguindo por esta até a Avenida Kako Caminha, seguindo por esta até

o Ig. da Cachoeira Grande.

72 RA AREA: 7.620,41 ha POP:129.339 hab
Composto pelos Bairros:

- COLONIA SANTO ANTONIO

- NOVO ISRAEL

- COLONIA TERRA NOVA

- SANTA ETELVINA

- MONTE DAS OLIVEIRA

- CIDADE NOVA

Ponto Inicial: Inicia na Avenida Max Teixeira com a Estrada Torquato Tapajos

Ponto Final:

Definicdo do Perimetro: Comec¢a na Avenida Max Teixeira com a Estrada Torquato
Tapajés, seguindo por esta até o Riacho Grande, seguindo por este até o limite Oeste da
Reserva Florestal Adolfo Ducke, segue por este até o limite Sul da mesma é&rea, até
encontrar a Avenida Grande Circular, segue por esta até o Ig. do Mindd, seguindo por este
até o Ig. do Goiabinha; seguindo por este até um ponto frontal da rua sem denominagéo do
Parque das Nacgdes; dai por uma linha reta no sentido Leste/Oeste até a rua sem
denominacao; seguindo por esta até a rua Coldbmbia; seguindo por esta até o ponto frontal
da Perimetral Espanha Il, dai por uma linha reta no sentido Leste/Oeste até a Perimetral
Espanha Il seguindo por esta até a Av. Max Teixeira seguindo por esta até a Estrada
Torquato Tapajos.

82 RA AREA: 10.593,70 ha POP: 2.889 hab

Composto pelos Bairros:
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- PONTA NEGRA
- TARUMA

Ponto Inicial: Inicia na Estrada da JONASA com o Rio Negro

Ponto Final:

Definicdo do Perimetro: Inicia na Estrada da JONASA como o Rio Negro, seguindo pela
margem esquerda do mesmo até o Ig. do Taruma-Agu, segue por este até o Ig. do Mariano;
segue por este até a Rodovia BR 174, segue por esta até a Estrada Torquato Tapajos,
contornando o limite Sul da area do Aeroporto Eduardo Gomes, seguindo por este até um
ponto frontal ao ponto extremo Norte da area do Cemitério Parque Taruma (inclusive); dai
por uma linha reta no sentido Norte/Sul até o ponto extremo Norte; dai contornando o limite
Leste, seguindo por este até o seu ponto extremo Sul , dai por uma linha reta no sentido
Norte/Sul até a rua D Nucleo Ill. do Loteamento Ponta Negra, seguindo por esta até o seu
final, dai por uma linha reta no sentido Norte/Sul até a rua G do mesmo conjunto, seguindo
por esta até o seu final, dai por uma linha reta no sentido Norte/Sul até o Ig. José Neto,
segue por esta até a Av. dos Expedicionarios, seguindo por esta até a Estrada da

23"JONASA, segue por esta até o Rio Negro.

92 RA AREA: 2.925,56 ha POP: 138.833 hab
Composta pelos Bairros:

- ARMANDO MENDES

- ZUMBI DOS PALMARES
- SAO JOSE OPERARIO

- TANCREDO NEVES

- JORGE TEIXEIRA

Ponto Inicial: Inicia Avenida Buriti com a Avenida Grande Circular

Ponto Final:
Definicdo do Perimetro: Inicia na Avenida Buriti com a Avenida Grande Circular, seguindo
por esta até a Alameda Cosme Ferreira, seguindo por esta até o Ig. sem denominacao,
seguindo por este até o Ig. do Mindu, seguindo por este até a Av. Grande Circular, seguindo
por esta até o limite Sul da Area da Reserva Ducke, seguindo por este até o limite Oeste do
Distrito Industrial I, dai contornando este limite até a Av. Buriti; seguindo por esta até a Av.

Grande Circular.
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ANEXO D

DECRETO  N° 2924, DE 07/ DE AGOSTO DE 1995

(Publicado no Diério Oficial n°28.253 Ano ClI de 10 de agosto de 1995)

INSTITUI a divisdo geogréfica da
cidade de Manaus e d& outras
providéncias,

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANAUS, no exercicio da
competéncia que lhe confere o artigo 128, inciso |, da Lei Organica do Municipio e,

CONSIDERANDO que o Centro Geogréfico de Manaus esta
estabelecido no cruzamento da Avenida Max Teixeira com Estrada Torquato Tapajos
(Rodovia Am. 010);

CONSIDERANDO os estudos técnicos realizados pelo Instituto
Municipal de Planejamento e Informética - IMPLAN;

CONSIDERANDO que a Lei 283, de 12 de abril de 1995,
redimensionou as Regides Administrativas da Cidade de Manaus;

DECRETA:

Art. 1° - Fica instituida a divisdo geografica da Icdade de Manaus,
de acordo com as especificagdes constantes do Anexo Unico deste Decreto.

Art. 2° - A divisdo geografica de que trata o artigo divide a cidade
de Manaus nas seguintes zonas:

ZONA SUL - Bairros do Centro, Educandos, Aparecida, Colénia
Oliveira Machado, Santa Luzia, Morro da Liberdade, Presidente Vargas, Cachoeirinha,
Praca 14 de Janeiro, Sdo Léazaro, Crespo, Betania, Raiz, Vila Buriti, Petrépolis, Séo
Francisco, Japiim e Distrito Industrial até a Av. Grande Circular.

ZONA CENTRO-SUL - Bairros de Sao Geraldo, Chapada,
Adriandpolis, Nossa Senhora das Gracas, Aleixo, Parque 10 de novembro e Flores.

ZONA LESTE - Bairros do Mauazinho, Distrito Industrial da Av.
Grande Circular até o seu limite, Coroado, Armando Mendes, Zumbi dos Palmares, Sao
José, Tancredo Neves, Colénia Antonio Aleixo, Puraquequara e Jorge Teixeira.

ZONA OESTE - Bairros de Sdo Raimundo, Gloria, Santo Antonio,
Sado Jorge, Vila da Prata, Compensa, Santo Agostinho, Nova Esperanca, Lirio do Vale,
Ponta Negra e Taruma.

ZONA CENTRO-OESTE - Bairros de Dom Pedro, Alvorada,
Planalto, Redencao e Bairro da Paz.
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ZONA NORTE - Bairros da Colbnia Santo Antdbnio, Novo Israel,
Cidade Nova, Colbnia Terra Nova, Monte das Oliveiras e Santa Etelvina.

Art. 3° - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Art. 4° - Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacao.

Manaus, 07 de agosto de 1995

CARLOS EDUARDO DE SOUZA BRAGA
Prefeito Municipal de Manaus

ELSON RODRIGUES DE ANDRADE
Procurador Geral do Municipio

SIiLVIO ROMANO BENJAMIN JUNIOR
Secretario-Chefe do Gabinete Civil
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ZONA SUL
SUP. POPULACAO
BAIRRO ABRANGENCIA BRUTA (ha) 1993 1995
CENTRO 459.40 46.753 51.937
EDUCANDOS 86.03 19.153 21.277
APARECIDA 63.94 6.645 7.382
COL. OLIV. MACHADO | VILA HUMAITA (MARINHA) 156.22 14.634 16.257
SANTA LUZIA 30.41 11.206 12.448
MORRO DA 69.93 13.969 15.518
LIBERDADE
PRES. VARGAS COMUNIDADE BARIRI 59.64 11.539 12.818
CACHOEIRINHA CONJ. KUBITSCHEK 195.38 32.175 35.743
VILA MILITAR
CONJ. MOSS
PRACA 14 DE JANEIRO 104.33 15.077 16.749
SAO LAZARO 82.45 13.142 14.599
CRESPO LOTEAMENTO S.JERONIMO 221.81 9.839 10.930
BETANIA 52.98 13.161 14.620
RAIZ CONJ. COSTA E SILVA 86.00 21.897 24.325
CONJ. PARQUE SOLIMOES
CONJ. JARDIM BRASIL
COND. JARDIM DAS ACACIAS
VILA BURITI VL. MILITAR (MARINHA) 859.00 5.134 5.703
VL. MILITAR (AERONAUTICA)
PETROPOLIS VALE DO AMANHECER 196.00 50.526 56.130
COMUNIDADE SAO SEBASTIAO
CONJ. EMANUELLE
CONJ. JARDIM PETROPOLIS
CONJ. PAULO VI
CONJ. VALEDO SOL lell
SAO FRANCISCO 145.00 15.404 17.112
JAPIIM CONJ. 31 DE MARCO 420.00 56.669 69.243
COMUNIDADE JAPIINLANDIA
CONJ. ATILIO ANDREAZZA
CONJ. NOVA REPUBLICA
DISTRITO 258.67 - -
INDUSTRIAL(PARCIAL)
TOTAL 3.547,19 356.923 402.791
[ TOTAL GERAL | 1.138.179 | 1.282.310 |
ZONA CENTRO - SUL
SUP. POPULACAO
BAIRRO ABRANGENCIA BRUTA (ha) 1993 1995
SAO GERALDO COND. UNIPAR 104.74 7.168 7.963
CHAPADA VILA MILITAR 213.00 8.741 9.710
CONJ. CIDADE JARDIM
COND. LE VILLAGE BLANC
CONJ. JARDIM BEVERLY HILLS
CONJ. HAIDEA I, Il
CONJ. DOS JORNALISTAS
CONJ. TOCANTINS
CONJ. JUSSARA
CONJ. ARISTOCRATICOS
CONJ. RIO MAR
ADRIANOPOLIS CONJ. ADRIANOPOLIS 246.00 9.614 10.680
VILA MUNICIPAL
CONJ. ABILIO NERY
COND. PARQUE RESIDENCIAS
COND. PQE. S. J. DO RIO NEGRO
COND. N.S. DE FATIMA




CONJ,. MAGISTRAL

COND. TROPICAL PRIVE
CONJ. JARDIM ESPANHA | E II
CONJ. CELETRAMAZON
CONJ. ICA PARAIBA

LOT. VILA MUNICIPAL

CONJ. OURO NEGRO
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N. SRA. DAS GRACAS

CONJ. VIEIRALVES

COM. BECO DO MACEDO
CONJ. PARQUE AMAZONENSE
CONJ. MANAUENSE

CONJ. VILA AMAZONAS

CONJ. ICA MACEIO

CONJ. HAIDEA I I |

213.00

14.487

16.093

ALEIXO

CONJ. JARDIM ESPANHA | 1 |
COND. PARQUE ROUXINOL
CONJ. PARQUE DOS RIOS I |
COND. GREENWOOD PARK
CONJ. MORADA DO SOL
LOTEAMENTO VILA VERANO
CONJ. TIRADENTES

CONJ. VILAR CAMARA
CONJ. PETRO

CONJ. SOL MORAR

768.15

12.628

14.028

PQE. 10 DE NOVEMBRO

CONJ. CASTELO BRANCO
CONJ. JARDIM MERIDIONAL
CONJ. PARQUE TROPICAL
CONJ. PINDORAMA

CONJ. JARDIM AMAZONAS
CONJ. SAMAMBAIA

CONJ. ITAOCA
COMUNIDADE DA UNIAO
CONJ. CONSAG

CONJ. VILA DA BARRA
CONJ. MURICI I e 11

CONJ. UIRAPURU

CONJ. MUCURIPE

CONJ. ELDORADO

LOT. NOVO HORIZONTE
CONJ. JULIANA 1 |

CONJ. NOVO MUNDO

CONJ. JAUAPERI

CONJ. JARDIM PRIMAVERA
CONJ. NOVA FRIBURGO
COND. SAUSALITO

COND. MALIBU

CONJ. JARDIM IMPERIAL
COND. VERDES MARES | e Il
CONJ. IPANEMA

CONJ. BARRA BELA

CONJ. VILA DO REY

CONJ. ARTHUR REIS

CONJ. DA ENCOL

CONJ. REAL

PARQUE SHANGRI-LAla V|
JARDIM YOLANDA

JARDIM CALIFORNIA
JARDIM ITALIA

832.12

23.530

26.139

FLORES

CONJ. RIO JAU

CONJ. FLORES

CONJ. TAPAJOS

CONJ. BEIJA-FLOR I, Il e Il

LOT. PQ. DAS LARANJEIRAS
CONJ. ANAVILHANAS

CONJ. S. JUDAS TADEU I e I
CONJ. SGTOS. E SUBTENENTES
CONJ. YAEL

1.317.99

17.868

19.872
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CONJ. RIO MARACANA
COMUNIDADE BEIJA-FLOR
CONJ. SEN. J. BOSCO | 1 |
CONJ. SANTA CRUZ

CONJ. AEFFAM

COND. PQE. SAO MIGUEL
COND. PQE. DOS EUCALIPTOS
LOT. PQE. DAS NACOES

TOTAL

3.695.00

94.036

104.485

[ TOTAL GERAL

1.138.179

| 1.282.310 |

DIVISAO GEOGRAFICA DA CIDADE

DE MANAUS

ZONA LESTE

BAIRRO

ABRANGENCIA

SUP.
BRUTA (ha)

POPULACAO

1993

1995

MAUAZ INHO

COM. NOVA JERUSALEM

1.726.10

10.887

12.094

DISTRITO

INDUSTRIAL(PARCIAL)

1.034.72

COROADO

LOT. OSWALDO CRUZ
CONJ. LUIZA MARIA
CONJ. JOAO BOSCO |
CONJ. ACARIQUARA
CONJ. OURO VERDE
CONJ. ASTECA
LOTEAMENTO CARIJO

1.142.22

39.123

45.582

ARMANDO MENDES

LOTEAMENTO ITACOLOMI

224.66

11.617

12.905

ZUMBI DOS PALMARES

INVASAO SASSA MUTEMA
INVASAO NOVA LUZ

290.66

24910

27.672

SAO JOSE

LOT. SAOJOSE I, llelll
CONJ. SEN. J. BOSCO I |
CONJ. SEN. J. BOSCO

CONJ. COLINA DO ALEIXO
LOT. PQ. RES. S. CRISTOVAO
INVASAO S.J. DOS CAMPOS
LOT. PQ. DAS CASTANHEIRAS
LOT. CRISTO REI

1.026.53

62.927

69.906

TANCREDO NEVES

CONJ. TANCREDO NEVES
INVASAO NOVO REINO
INVASAO NOVA CANAA
COMUNIDADE SAO LUCAS

363.84

17.286

19.203

COLONIA ANTONIO ALEIXO

COMUNIDADE DA FE | |
COM. NOVA ESPERANCA

240.32

12.380

13.753

PURAQUEQUARA

658.20

2.228

2.475

JORGE TEIXEIRA

LOT. JORGE TEIXEIRA | a IV
CONJ. J. CARLOS MESTRINHO
INV. NOVA FLORESTA

CONJ. ARTHUR V. FILHO

INV. JOAO PAULO | |

INVASAO MONTE SIAO

LOT. BAIRRO NOVO

1.019.87

22.093

24.543

TOTAL

7.727.11

203.451

228.133

[ TOTAL GERAL

1.138.179

| 1.282.310 |
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ZONA OESTE

BAIRRO

ABRANGENCIA

SUP.
BRUTA (ha)

POPULACAO

1993

1995

SAO RAIMUNDO

115.32

17.495

19.435

GLORIA

48.29

12.490

13.875

SANTO ANTONIO

CONJ. DOS BANCARIOS | |

113.69

21.945

24.379

SAO JORGE

CONJ. DOS BANCARIOS |
COMUNIDADE VITORIA REGIA
VILA MILITAR

COM. JARDIM DOS BARES
CONJ. DOS COMERCIARIOS
CONJ. PARQUE SABIA

292.96

30.376

33.745

VILA DA PRATA

VILA MILITAR OFICIAIS

65.90

13.273

14.745

COMPENSA

CONJ. AYAPUA
CONJ. ARUANA
CONJ. XINGU
CONJ. DO IPASE
VILA MILITAR

1.293.39

75.402

92.134

SANTO AGOSTINHO

209.00

10.036

12.263

NOVA ESPERANCA

CONJ. COPHASA

CONJ. ADVOGADOS

CONJ. ABRAHAM PAZUELLO
COMUNIDADE RUMO CERTO

150.00

22.438

24.926

LIRIO DO VALE

CONJ. AUGUSTO MONTENEGRO

368.00

17.819

19.795

PONTA NEGRA

COND. JARDIM DAS AMERICAS
COND. JARDIM EUROPA
LOTEAMENTO ITAPURANGA
LOT. MARINA TAUA

LOT. PONTA NEGRA

2.350.45

1.351

1.500

TARUMA

LOT. PARAISO TROPICAL
LOT. PQE. RIACHUELO

LOT. VIVENDA VERDE

LOT. VIVENDA DO PONTAL
COND. MEDITERRANEO
LOT. PQE. DO LAGO

LOT. JARDIM TARUMAZINHO

8.243.25

1.538

1.708

TOTAL

13.250.25

224.163

258.505

TOTAL GERAL

1.138.179

| 1.282.310

ZONA CENTRO-OESTE

BAIRRO

ABRANGENCIA

SUP.
BRUTA (ha)

POPULACAO

1993

1995

DOM PEDRO

TROPICAL
CONJ. DEBORAH

CONJ. KYSSIA

CONJ. D. PEDRO |, Il
COND. ARIPUANA

COM. NOVA JERUSALEM
CONJ. SANTA TEREZINHA

296.00

22.679

25.194

ALVORADA

CONJ. OURO VERDE
CONJ. CANAA

CONJ. AJURICABA

CONJ. JURUA

CONJ. NOVO HORIZONTE

604.00

47.243

52.483

PLANALTO

CONJ. CAMPOS ELISEOS
CONJ. FLAMANAL

CONJ. BELVEDERE

CONJ. JARDIM DE VERSALLES

426.00

33.048

36.713
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CONJ. VISTA BELA

REDENCAO

CONJ. HILEIA e | |

315.00

20.416

22.680

BAIRRO DA PAZ

CONJ. SANTOS DUMONT
LOTEAMENTO JUREMA

256.55

6.881

7.644

TOTAL

1.897.55

130.267

144.714

[ TOTAL GERAL

1.138.179

| 1.282.310 |

DIVISAO GEOGRAFICA DA CIDADE DE MANAUS

ZONA NORTE

BAIRRO

ABRANGENCIA

SUP.
BRUTA (ha)

POPULACAO

1993

1995

COL. SANTO ANTONIO

LOT. SANTO ANTONIO
COMUNIDADE JOSE BONIFACIO

339.29

4.944

5.492

NOVO ISRAEL

INVASAO N. ISRAEL I, I 1elll

118.83

3.754

4.170

CIDADE NOVA

CONJ. TAPAUA

LOT. JOSE SAMICO SARAIVA
CONJ. NOVO MUNDO
INVASAO CANAA

CONJ. MANOA

CONJ. RIBEIRO JUNIOR I e | |
LOT. PLINIO COELHO

CONJ. RENATO S. PINTO
INVASAO RIACHO DOCE
LOT. MONTE SINAI

CONJ. CIDADE NOVA | a V
CONJ. TAMBAU

CONJ. CANARANAS

LOT. N. SRA. DE FATIMA I, | |
CONJ. COMAGI

CONJ. AMADEU BOTELHO
LOT. FCA. MENDES

N. SRA. DA CONCEICAO

CONJ. AMAZONINO MENDES
RESIDENCIAL ITAMARATI
CONJ.°FROTA el

CONJ. AMERICO MEDEIROS
LOT. NASC. AGUAS CLARAS l e Il
COLONIA DOS JAPONESES

4.897.62

95.350

105.925

COLONIA TERRA NOVA

LOT. RAFAEL SIQUEIRA
COMUNIDADE G. MESTRINHO
LOT. SANTA MARIA

LOT. RIO PIORENI

LOT. AMERICA DO SUL

1.210.27

17.509

19.451

MONTE DAS OLIVEIRAS

436.42

2.817

3.129

SANTA ETELVINA

LOT. SAO FRANCISCO
JARDIM RAQUEL

617.98

4.965

5.515

TOTAL

7.620.41

129.339

143.682

| TOTAL GERAL

1.138.179

| 1.282.310 |
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DIVISAO GEOGRAFICA - CARACTERISTICAS GERAIS
Populacéo total: 1.282.310 habitantes Area Total: 377,4 km2

« ZONA NORTE

Bairros: Cidade Nova, Colbnia Santo Antdnio, Novo |  srael, Monte das Oliveiras,
Terra Nova e Santa Etelvina

Com populacdo aproximada de 143.682 habitantes (em 95, com estimativa de
crescimento de 5.4 % a.a, desde 93) em é&rea de 7.620 ha, essa zona compreende
aglomerados implantados através de invasdes (bairros Novo Israel, Monte das Oliveiras e
Santa Etelvina) , loteamentos clandestinos e do maior conjunto habitacional da cidade -
bairro Cidade Nova (105.925 hab), conceituando-se, portanto, parte de sua populacdo bem
servida a nivel de infra-estrutura urbana. Entretanto, as areas invadidas nos ultimos trés
anos, ao norte do bairro Cidade Nova, apresentam problemas urbanos graves que vém
sendo tratados pela Administracdo Publica de forma a implantar os servigos basicos para 0s
moradores nessa area.

* ZONA SUL

Bairros: Centro, Educandos, Aparecida, Colonia Oli  veira Machado, Santa
Luzia, Morro da Liberdade, Presidente Vargas, Cacho eirinha, Praca
14, S&o Lazaro, Crespo, Betania, Raiz, Vila Buriti,  Petropolis, Sao
Francisco, Japiim e parte do Distrito Industrial.

Com populacdo de 402.791 habitantes, aproximadamente (até 1.995), area de
3.547,19 ha, sendo a zona mais populosa da cidade, heterogénea a nivel de renda, com
aglomeracdes carentes de saneamento basico, nas ocupacdes as margens dos igarapés
gue entrecontam essa zona, em convivio com grandes centros de comércio e servigos, a
exemplo do Centro, Cachoeirinha e Raiz, além do Distrito Industrial, que tem parte de sua
area invadida no lgarapé do Quarenta.

Sua caracteristica principal € a abrangéncia da origem da formag&o urbana - o
Centro, com os prédios construidos no final do século passado e inicio deste, em torno de
500 unidades, inseridas em area denominada pela Lei Organica do Municipio de Centro
Antigo Tombado, representante da época da exploracéo da borracha.

E no Centro que esta implantada a rede de esgoto, executada pelos ingleses,
em 1.905, representando, a excecdo de alguns conjuntos habitacionais localizados na zona
centro-sul, a Unica area servida desse equipamento; o restante da cidade se utiliza do
sistema de esgotamento sanitario através do conjunto fossa-sumidouro, filtro anaerobio e
similares, sendo que nas areas mais carentes o langamento é direto nos igarapés.
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DIVISAO GEOGRAFICA - CARACTERISTICAS GERAIS
« ZONA OESTE

Bairros: Sao Raimundo, Gléria, Santo Antbnio, Sao Jorge, Vila da Prata,
Compensa, Santo Agostinho, Nova Esperanca, Lirio do Vale, Ponta
Negra e Taruma.

Com populagdo aproximada de 258.505 habitantes (até 1.995), &rea de
13.250,25 ha, essa zona da cidade se caracteriza pela ocupacao espontanea, originada a
partir do bairro Sdo Raimundo, em 1.940, tendo como excecdo o0s bairros Ponta Negra e
Taruma, considerados nobres por sua paisagem e potencial turistico e ecolégico, com
loteamentos de alto padrdo, mas ainda com grandes extensbes desocupadas,
principalmente no Tarum&, o maior bairro da cidade, com 8.240 ha. O bairro Sdo Jorge
compreende uma grande area do Exército, concentrando a populacdo dessa zona em
aproximadamente 1/3 da area total, em ruas estreitas e acidentadas, mas com melhor
estrutura que a zona leste, pelo fato de estar consolidada ha décadas, havendo inclusive
renovacdo dos casebres de madeira para constru¢des de alvenaria, denotando a melhoria
na qualidade de vida dos seus moradores.

* ZONA CENTRO-OESTE

Bairros: D. Pedro |, Alvorada, Planalto, Redencdo e  da Paz.

Com populagdo de 144.714 habitantes (1.995), distribuida em 1.897,55 ha, essa
regido se caracteriza pela ocupacéao através de conjuntos habitacionais, tendo portanto, boa
organizacao espacial, sem muitos problemas infra-estruturais, a ndo ser por alguns pontos
isolados - Alvorada, bairro surgido do reassentamento de familias, através do Programa
Promorar.

Essa regido é ponto de convergéncia importante para o sistema de saude, dada
a localizacdo do Hospital do Cancer e Instituto de Medicinal Tropical de Manaus, unidades-
referéncia para todo o Estado.

A predominancia do uso residencial com tipologia de ocupacéao diferenciada, é
caracteristica marcante dessa area, uma vez que o0s bairros D. Pedro | Planalto e bairro da
Paz tém o mesmo padrdao habitacional, de populacdo com nivel de renda superior aos
bairros Alvorada e Redencéo.
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ZONA LESTE

Bairros: Mauazinho, Distrito Industrial (parcial), Coroado, Armando Mendes,
Zumbi dos Palmares, Sdo José Operario, Tancredo Nev es, Jorge
Teixeira, Coldnia Antbnio Aleixo e Puraguequara.

Com populagdo de 228.133 habitantes e area de 7.727,11 ha, essa zona é
caracterizada por invasfes, evidenciando-se como a mais pobre da cidade. Seus graves
problemas infra-estruturais somam-se ao pauperismo daquela populagéo, tornando o quadro
geral com diagnostico bastante delicado, com solucdo lenta e onerosa, e que tem sido alvo
de intervencdo permanente por parte do governo e concessionarias prestadoras de servigos
publicos, a fim de estender aquela demanda os servigos urbanos basicos.

Nessa regido, conforme entrevistas e levantamentos do IMPLAN sobre o sistema
de saude, voltados a detec¢do de problemas quanto a estrutura fisica da capacidade
instalada, € grande a incidéncia de doencas decorrentes ou agravadas pela ma nutricdo e
as imuno-preveniveis.

Pelo rapido processo de crescimento urbano, disponibilidade de terra com baixo
ou nenhum custo aos moradores, 0os bairros em geral, apresentam sistema viario
desarticulado, caotico e com caixa viaria insuficiente, dificultando o planejamento do sistema
de transporte coletivo, servico de coleta de lixo, Bombeiros e seguranca publica.

* ZONA CENTRO-SUL

Bairros: Sao Geraldo, Chapada, Adriandpolis, Nossa Senhora das Gracas,
Aleixo, Parque 10 e Flores.

Com populacédo de 104.485 habitantes (até 1.995), area de 3.695 ha, essa zona

se caracteriza como a melhor em infra-estrutura urbana e equipamentos urbanos. A posicao
geografica estratégica e a facil acessibilidade tornam essa area um ponto de convergéncia
importante a nivel de comércio e servigos, consolidando a descentralizacdo de varios
segmentos da éarea central da cidade. Shoppings, agéncias bancarias, os maiores
supermercados, comércio e servicos em geral, redes de televisdo, jornais, estadio de
futebol, etc., sdo responsaveis pela ascensdo dessa area, tornando-a com alto valor de
mercado e detentora do maior nimero de empreendimentos imobiliarios na atualidade,
principalmente, nos bairros N.S. das Gracas e Adrianépolis.
A disponibilidade de terrenos provocando grandes areas vazias subutilizadas nessa zona da
cidade ensejou as alteracbes na legislacdo no sentido de incentivar sua ocupacédo. O
chamado “solo criado” tem surtido o efeito esperado, com vantagens para a construcao civil
e o preenchimento dos espacos vazios de forma ordenada, compativel com a realidade.
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ANEXO E

It SUP. POPULACAO
BRUTA
- BAIRRO (ha) 1993 1995 2000 2005 2006 2007
1 | CENTRO 459.40 | 46.753|  51.037| 33568 26528 | 25435 24112
2 [ EDUCANDOS 86.03| 19.153| 21.277| 1599 13.079 12.659 12.083
3 | APARECIDA 63.94|  6.645 7.382 5528 4.922 4812 4678
. [coL o, 156.22| 14.634|  16.257
MACHADO 11.326 10.095 9.893 9.593
5 | SANTA LUZIA 30.41| 11.206| 12.448 8.390 6.762 6.511 6.196
& | MORRO DA 69.93| 13.969| 15518
LIBERDADE 13599 10.201 9.680 9.089
5064| 11539| 12.818
7 | PRES. VARGAS 9.097 7.951 7.776 7515
8 | CACHOEIRINHA 195.38| 32175 35.743 24.352 20.825 20.334 19.587
, [Praca140e 104.33| 15077| 16.749
. JANEIRO 11.982 9.146 8.684 8.178
=1 KN P 82.45| 13.142| 14.599
2o SAO LAZARO 10702 10.250 10.226 10.037
21 221.81| 9.839| 10930
Q| 1 |CRESPO 7.894 5.818 5.524 5.157
1 A 52.98| 13.161|  14.620
o [ BETANIA 10.859 8.884 8.600 8.204
1
5 | RAIZ 86.00| 21.897| 24325 ., 13503 3011 —
1
4 |VILABURITI 859.00| 5.134 5.703 890 © a5 385 © 268
L1 pETROPOLIS 196.00| 50526| 56.130
5 41958 36.869 36.185 35,021
1|~
s | SA0 FRANCISCO 14500| 15404| 17.112| o0 14608 (4445 4125
1
7 [9APIM 42000 56.669| 69.243| .0 50225 50121 10383
DISTRITO
INDUSTRIAL(PARCIA | 258.67 - -
L)
356.023| 402.791| 292.873| 251.201| 245281| 236531
TOTAL 3.547.1
9
1] SAO GERALDO 104.74| 7.168 7.963
8 7.022 5.089 4720 4317
1 [CHAPADA 213| 8741 9.710
9 7.882 5595 5.168 4706
2 | ADRIANOPOLIS 246| 9.614|  10.680
2o 9.150 6.779 6.305 5.801
(7]
£ d
) N.S das Gragas 213,00 14.487 16.093
Z| 1 13491 11.709 11.226 10.647
of 2
< | 5|AExO 76815 12628| 14.028| 0.0 17 507 7073 6343
Ol 2|PQE. 10 DE
N
3 | NOVEMBRO 832,12] 23530| 26,139 447 20416 |  28455|  27.129
2
4 | FLORES 1317.09| 17868 19872 34343 56206|  60998| 65587
TOTAL 3.6950| 94.036| 104.485| 123.987| 132.481| 133.945| 134.530
0

Fonte: IBGE/SEMSA

Ano: 2008




DIVISAO GEOGRAFICA DA CIDADE DE MANAUS
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SUP. POPULACAO
ITEM BAIRRO
B?hlg’* 1993 | 1995 | 2000 2005 2006 2007
MAUAZ INHO 1.726.10| 10.887| 12.094
25 15.028 14.247 13.895 13.355
DISTRITO 1.034.72 - -
26 | INDUSTRIAL 15.467 37.426 43.865 50.893
1.142.22 | 39.123| 45.582
COROADO
27 45109 38.919 37.147 35.061
224.66| 11.617| 12.905
" ARMANDO
K MENDES
w 28 20.008 19.543 19.192 18.560
< ZUMBI Dog | 290.66| 24.910( 27.672
Q 29 | PALMARES 30336 21781 20.195 18.355
R ] 1.026.53| 62.927| 69.906
SAO JOSE
30 84.490 110.087 113.895 116.734
TANCREDO 363.84 | 17.286| 19.203
31| NEVES 35.772 47162 49.156 50.470
COLONIA 240.32| 12.380| 13.753
32 | ANTONIO ALEIXO 12475 12.396 12.216 11.855
33| PURAQUEQUARA | 658.20| 2.228| 2.475 3.137 12.222 15.719 19.945
1.019.87 | 22.093| 24.543
JORGE TEIXEIRA
34 78.631 125.018 135.481 144592
TOTAL 772711 [203.451 [228.133| 340.453| 438.802| 460.761 479.820
35 SAO RAIMUNDO 115.32| 17.495| 19.435 15.655 11.680 10.108 8.624
36 | GLORIA 48.29| 12.490| 13.875 8427 6.058 5.205 4.414
SANTO ANTONIO | 113.69| 21.945| 24.379
37 19.301 13.527 11.544 9.732
SAO JORGE 292.96| 30.376| 33.745
38 25144 18.433 15.895 13.518
VILA DA PRATA 65.90 | 13.273| 14.745
39 11.031 8.242 7.130 6.080
w COMPENSA 1.293.39| 75.402| 92.134
B 40 75.525 60.961 53.377 46.078
o) SANTO 209.00| 10.036| 12.263
< 41 | AGOSTINHO 13.116 13.534 12.412 11.225
g NOVA 150.00| 22.438| 24.926
N 42 | ESPERANCA 17.747 16.136 14.460 12.767
LIRIO DO VALE 368.00| 17.819| 19.795
43 19.373 14.013 12.058 10.185
PONTANEGRA |[2.350.45| 1.351| 1.500 4
44 1.465 68 374 301
TARUMA 8.243.25| 1.538| 1.708
45 7.291 36.773 46.096 56.853
TOTAL 224163 | 258.505 214.075  199.826  188.659 179.777
7.727

Fonte: IBGE/SEMSA

Ano: 2008
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DIVISAO GEOGRAFICA DA CIDADE DE MANAUS

SUP. POPULACAO
ITEM BAIRRO
B?hlgA 1993 1995 2000 2005 2006 2007
46 | DOM PEDRO 296.00 22.679 25.194 15.863 14.418 14.210 13.824
Lu ALVORADA 604 47.243 52.483
2
8 47 66.494 55.367 53.603 51.302
T PLANALTO 426 33.048 36.713
&
O 48 13.352 14.471 14.744 14.837
< REDENCAO 315 20.416 22.680
9 49 33.019 29.697 29.219 28.384
BAIRRO DA| 256,55 6.881 7.644
PAZ
50 12.294 13.659 14.056 14.248
TOTAL 1.601,55 130.267 144.714 141.022 127.612 125.832| 122.595
COL. SANTO 339,29 4.944 5.492
51 | ANTONIO 12.446 12,509 11701 10.768
NOVO ISRAEL 118,83 3.754 4.170
52 14.416 15.745 14.982 14.011
" CIDADE NOVA 95.350 105.925
e 53 4.897,62 193.490 279.258 279.339 | 276.677
9 COLONIA 17.509 19.451
< TERRANOVA | 1.210,27
e
o 54 27.146 35.204 34,613 33.534
MONTE DAS 2.817 3.129
55 | OLIVEIRAS 436,42 18.108 113.644 153.400 |  203.160
SANTA 4.965 5.515
56 | ETELVINA 617,98 16.477 25.619 25.749 25.846
TOTAL GERAL 129.339 143.682 282.083 481.979 519.784| 563.996
7.620,41
SEM ESPECIFICACAO 11.342
13.615 14.270 14.743
TOTAL GLOBAL 31.918 | 1.138.179 | 1.282.310 | 1.405.835 | 1.645.516 | 1.688.532 | 1.731.992

Fonte: IBGE/SEMSA
Ano: 2008




#. FREFEITURA DHE

= MANALIS

ieidnscn 2 asma cidsde

OBIERVALCELD:

& AFROVALAD D3 FROJETOS DE LT

e ——— e — - = LEl FEQER TEETE S A =
TEAMENTGE E3TA SUJEITA AD CUMPRIMENTD DO2 ART. 12 (FUL) 8 18 DA LElI FEDERAL N7 ET8ST8 E ART. 18 DA

LEI MUHICIPAL M.° 8BE:02, S0B PEMA DE CADUCIDADE D& APROVACAD.

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
IMPLURE - DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

HE EMPREENDIMENTO TIFD FROPRIETARIC BARRO FROC, APRCY, SECHRETO REGISTRO DE MOVES
HE data H* dafs HE dafs Larl
1211i78 18/06/87
1 |31 de Margo. Con). Lotsamanto  |SHAM Jagiim 03487 11/05/88 [mod.)
Incorporadora
2 |abilkx Hary Con). Rea. Irm&os Valle Ltda Aleloz 1506 1322 12M2TT
Cartam- Com Eng.
3 |&carlquara Coon|. Res. Lida Congado 051680 210383 2341 01254 | 6355 | 02MTED | 1701
Adrianépolle, Pg. Res. & Amarica do Sul 0377 1305TT
4 |ampnagao Lotsamanto  |[CASUL] adriandpodlls 1288780 11106781
Marla da Coafa
5 |agnue D=l Lotesamanto |[Corgelro Sta. Etalvina 430er01 2305102 333 TI0EMNZ | 51030 | MN273 | 1701
& [&)jurlcabka, Con). Hab. Con). Res. SHAM Alworada 0S0ITE ZBI0SITE 30112780 SEME4 | 02005580 | 301
7 |américo Medalros Con). Res. SHAM Cldade Nova 2812r32 11233
01/02782 DTI0EES
& |aripuand, Pargue Lotesamanto |[Cosncl D. Padro 2520758 [miad.) 23530 O5/02M82 | 5-5260 | 05/0TIE2 | 3.7 O
o |arlgtocratico Con). Res. Conszt. Coroado Lida Chapada aTrers 04711720 D4MDEE1 25592 110051
Cond. doa Eacrit.
10 |arthur Rels Con). Hab. Flacals do EBt Am Pg. 10 1026785 o201res 3931 TINniEe
11 |arthur Virgilo Flino Lotgamanfo |Urbam Jorge Telzalra s -Ge 22110 8e5 TIMET | TedD | 13M0E03 | 4707
EMERAIES - Comp.
Braslisira Técnica de
12 |&ruana, Pg. Res. Loteamanfo  |Cenafruglo Compensa 1ND3ITS
ssoc. Sarv. Da
13 |atillo Andreazza Con). Res. Suframa Japlim 220581
SHAM /! Mac. Emp. 230031 oA zE
14 |awguato Montansgro Con). Rea. Imob. Ltda Lirla de vale 3172r30 221N TTEH0S 230205
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DBEIERVADAD:

A AFROVAGAD DD2 FROJETOZ DE LT

——————
TEAMENTCE EITA EUJEITA AD U

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

IMPLURB - DIVISAQ DE PARCELAMENTOQ DO SOLO - DPS

MPRIMEMTD D03 ART. 12 (FUL1 # 1E DA LEI FEDERAL N.* 878578 E ART. 18 DA
LEI MAUFHICIPAL M2 BEEME, 80B PENA DE CADUCIDADE DA APROVACAD.

We EMPREENCIMENTD TIPD PROPRIETARIC BARRRO EROC, APRO, DECRETO REGIATAO OE IMOVEID
T data e Eala TH S O T
arca - Arg. e Const
15 |ayapua. Pg. Do do am Lida Compenss [EFETER 05maez
15 |Bancarlos Conl. Res. Ndwvoa & Cla. Ltda Sanfo antonlo 2H0TITI
Const. Sampalo
7 |Barra Bala Correa Pg. 10 105050 02r0ErE2 24102184
15 |Balja Flor | Conl. Hab. Engecil Floras SE62I53 05/08/8E 6374 24M1iga
PLANECON - Plans].
12 |Balja Flor I ILotsamanto |Emp. & Const. Lida. Floras 3E32i58 QEM2/8S 34001 | 1311885 | 1701
Maic Emp. Imoblllaria ITNarE2
o0 |Balvedars Conl. Res. Lida. Planatte 2534152 0505/82 2266 FoMzEn | 2511 iwlab.} 3.7 Ot
Baukraft Eng. & 253
21 |Ban - Hur Conl. Res. Const. Ltda Cldade Nova 1633r38 18/0:8/33 4533 02/0E8r53 | (RFOB) | 2611586 | 1701
72 |Barvely Hills Con). Res. Souplam Chapada 160572
PROHISA- Pro). Hid. | Colnla Santo 1400703
73 |Bom Pasfor JLoteamantio  [Sanit. Lida. antinio 1&01r38 {recarimb_} 6523 A0 | 52.473 | BEM0S0S | 1.7 01
745 4353] 20704500
74 |Bosque das Palmas Loteamento  |5. B. imdvals Tarum3i 1027733 1805100 E553 (modift) | 18012032
T BRI L)
[2*§0302TE
25 |Bosque Res. Muricl ILotsamanto Coancll Pg. 10 321110578
1
25 |Cachoelra Grande JLoteamanto Kanso Shlbuya Pg. 10 5152000 122m 5504 110501 [ 13.494 | 150102 | 4.5 O
Sebastide Otaviano 3402 2410756
27 |Campo Dourado Loteamanto [da Lima Cldade Mova S00EA5 221136 3832 (mod.) | FEM2EE
Campoa Ellsaos, Pqg. CASUL- Const. Of. 4377~ ars &M2TT
35 |Ras. Loteamanto  |&mérica do Sul Planarty oCcu 1211182 5447 2TM2res
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oo cidade

OBEERWACAD:

& APROVACAD ODO2 FROJETOR DE L

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
IMPLURE - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

TEAMENTOE E3TA SUJEITA AD CUMPRIMENTD DODE ART. 12 [FU) & 18 DA LEI FEDERAL N9 ETSS/T3 E ART. 18 DA
LEl MUNICIFAL H.° 88EDE, 208 FENA DE CADUCIDADE DA APROVAAC

RECIZTAOD DE IMGVEIR

HE EMPREENDIMENTO TIFD FROPRIETARID BARRD RO, AERON JECEETS ik
T dats T2 S T T I T
Zama Eng. Consat. 2051785 03mEs S211M85 10/03EMER RL.4f
79 |Canaid JLotsamanto Lida Alvorada 172586 12588 {mod. S4STIES J0r0srEe | 14887 | OFHIEE | 37 O
Fortas Tolado 4rg. & 6381 ZaM1rE8
30 |Castanhsiras N, Pq. das JLotesamantio Eng®. Ltda. 5S40 Joss Dn3ErEe 221788 6731 J1DERES | 33193 | 1s/0&E8 | 17 OT.
FENITE
31 |castsic Brance. Con).  Jcon). Res. SHAM Pargue 10 30M12U80 [mod.)
32 |Castrolandla Jogé Jorgs Castro Chapada 1008732 10Tz
23 |Celetramazon Con|. Res Czletramazon o0 30VDEITE
Jogé Iranor Pinhairo A
34 |Cldade do Lests ILotsamanto Landim 5S40 Joss o747y 1705800 4382 ATM0S00 | 9.275 | 2800500 | 4501
35 |Cldade Hova 1° etapa Con|. Res. FHAM Zldade Mova 0483581 1e02ra2
6373 ZH11rE8
25 |Cidade Nova 2° Etapa  JLoksameantio SHAM Cldade Nowa 1634858 12191 318 M
37 |cidade Nova 3° Etapa Con). Res. SHAM Cidade Nova 1&€38r58 F0411030 6373 25M1i&8
35 |Cidada Nowva 4° Etapa Con|. Res. SHAM Cldade Haowva 1038588 281190 6373 251 rE8
Za |Cldade Hova 5 Etapa Con). Res. SHAM Cldads Mowa DFTEMES 17203z &3 180S0
Elstro Farra
43 |Colinag do Slelxo ILotsamanto Consirughes 5.4 Alslan SEE2i5d 2809787
Coop. Hab. Sub. & Hova Ecpsranga
41 |Coophasa Con|. Res. Farg. &m Lirle do Wale 187078 2EM1MA 8ed Zanors 2202 150153 | 37 01,
Dacledo Const e
42 |Cruzelro do Sul Con|. Res. Com. Lida. Cidade Nova 1568437 1500737
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®. PREFEITURA CE LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
= MANALIS _
o e IMPLURE - DIVISAC DE PARCELAMENTC DO SOLO - DPS
OB LERVACAD: A AFROVALRED D02 PROJETDS DE LOTEAMENTOE E2TA SUJETA AD CUMPRIMENTD DOE ART. 12 (FJU) & 18 DA LEI FEDERAL H.° 675578 £ ART. 18 DA
e LEI MUKICGIPAL M. BBENE, 808 FENA DE CADUCIDADE D& APROVAZED
W EMPREENDIMENTO TIFD PROPRIETARIOD BARRRD EROC, APRO DECRETO REGIATHO OE IMOVEIR
[’E Em W FEE] TS gais Lart,
' II
CA&SUL- Const. IZTNTE 201 T T mod]
43 |Deboran Con). Rea. America do Sul D. Padro 273183 1TNOEMES 875 DEMZTT
44 |Diatribe Industrial Suframa Di=trito Ind. 2800338
g
Coop. Hab. Dom werdes
45 |Dom Pedro | con). Res. Pedro 0. Padro 240580 12836 | 02M2ES | 3.7 Ol
Coop. Hab. Dom 2THITTI1Y) AN-4
45 |Dom Pedro B Con). Rea. Pedro &lvorada 23078 12MB/TE 1 TMRIED 1338 18MMZET | 2238 T1M0ETI | 3201
Jirabras- Unldo dos
47 |Comingas Sawka, Pg. Trab. Do Brasll Cldade Mova 26712784
Dugue oa Caxlas Consf. & Gaspar (1150501
43 |{Tapajos) Conl. Rea. Lida Flarazs 24T5E1 [22)0BI0SET
49 |Eldorado Con). Res. Soaplam-Ltda Fq.10 0554iT3 DEAL Ty |
Dletrite T462 DOM | 1TIDEMS
=g |Ellea Miranda, Prof.? |Lot'Con). Hap., |[FTIEAM { ASCC Industrial S3380 170804 1216 11/04mE
Sama-Sarra Conat.
51 |Emanuslla, Pq. Rea. Lida Patrapaolla aa2ra 1310081
Intac-Inet. Tec. de 2EB2r3T
sz |Ephigénic Sallas |Loteamanto |Eng®. Ltda Alslin 385333 30{0398 14105593
Zuclides Figualreda,
53 |Genera Cartam- Com. & Eng®. SHa Jorge 0549783 2:DE/E3
Cartam- Com. Eng.
Z4 |Euller RlDslnge |Loteamanto |Lida. Chdade Nova Q111587 D302r8T 5683 ZIOZET
Const Flavio Ecpirtta ITIDENE3 2Tr0erga]
55 |Flamanal Con). Rea. Eanto Lida Planalto [mad._}
54 |Flamboyant Con). Rea. Wislralves Imob. Ltda Cldads nova 33781 230200 5053 T30S0
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OBIERWAGED:

& APRCVACAD D02 FROJETDE DE LOY

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

IMPLURE - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

TEAMIENTOE ESTA EUJEITA AD CUMPAIMENTD D02 ART. 12 [FU & 18 DA LEI FEDERAL N2 8TS2/TS E ART. 182 DA
LEI MUNRICIFAL M.° BEENDE, 30B FENA DE CADUCIDADE DA APROVAZAD.

ne EMPREENDIMENTO TIFD FROPRIETARIO BANRD L ___EROC APROW, JECRETO SEGIZTEO DE MOVELR
L Jdata h° 23l Lit Zala Ll
=7 |Flores Con). Hab. SHAM &80 Geraldo 0z3Te 28/09iTE
2101 rag
g5 |Francikaca Mendas Il JLotsamanto  |[SHAM Chilade Nowa 2612332 10012193 1560 JB35| 16/DERS
Planecom - Plan. T30erag
o |Gargas, Pg. das Lotaamanto Emp. Const. Ltda Chdade Howva oo2srad 1000634 2255 1670535
| Cinorie Const. &
€0 |Gresnwood Park Loteamanio |incorp. Horte Ltda Alslio 2568183 2301030
£1 |Haydaa l, Ras. Jardim COENCIL Chapada oI
g2 |Haydaa ll, Ras. Jardim COENCIL Chapada 1307
€3 |Haydea lll. Res. Jardim COEMCIL Chnapada 2500272
g4 |Hilala | [ipasea 1) Con). Res. Ipasea Il Radengao 18339753 14106783
g5 |Hillala Il Con). Hab. Ipaseal Engacentar Radeniao 1764153 D20BIES
Certam- Com. Eng.
£5 |Huascar Angeim Ltdz Alalwn 04/01/80
IC&-Ind. Comat. M. 87 das
E7 |lca Macald Alvorada 5/&8 Gragas 1266155 250716S
ICE&-Ind. Consl.
€5 |[lca Paralba &lvorada 504 Adrianapolls 1BIDEET 1070375
Const. J. E. Ardulno 27M0SET(17) LU o)
2 |Industriaric |Loteamanto |Lida Distrito Ind. 334235 D&MD) 8! decrat E.300 | 131257 | 4° O
Incorporagao Irmaos
70 |lealas Vielralvas Con). Res. Walle H. 5. das Gragas 173373 231170
71 |tapuranga ll, Pq. Res. JLoteamanio  |T. Lowuraire & Cla. Ponta Megra 4503786 2312188 5637 errET
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OBIERYAGAD:

A& APROVACAD D03 FROJETDD DE LOY

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
IMPLURE - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

TEAMENTOE E3TA EUJETA AC CUMPRIMENTD D08 ART. 12 [P} & 18 DA LEI FEDERAL N ETSST3 E ART. 19 DA
LEl MUNICIFAL M.° B8ENE, 308 PENA DE CADUCIDADE DA APROVACAD.

W EMPREEMDIMENTD TIPS FROFPRIETARID BARRD RO, SERCY SECTETO SESIETRD DE MOVELS
Lo data I gala L gala - Tud
72 Itapu ranga lll, Pg. Res. [Lotsamenfo |[T-Lounalro & Cla. Tarums3 1085730 240530 a8 18/DES0
Coancll- Const
73 |Jagana Con). Pg. Res |[Emp. Clvls Lida Chapada F2BSMET QEM1/8T
visralves imoblilars
74 |Jardim Amazénila JLoteamanto  |Lida. W. 5. das Gragas O40NTS
Jardim Canaranas,
75 |Con). Hab. Con). Res. SHAM Chdade Movwa ETe4ran ariires e050 aTinirEe
Jardim das Americas
76 [(Hapuranga I ILotaamanto |T. Loursire e Cla. Ponta Negra 2534758 180388 5431 FironEe
Empas. Imob. Com.
77 |Jardim de Alah Con). Res. Rep. Ltda Floras 231182 3535 14703783
Mac. Emp. Imob. 4285 13088
73 |Jardim de Varsallas ILataamantio Lida Planatbe 213330 1308MAE 4412 311se
Const. 8. M. Com.
74 |Jardim dos Eucallptos Con). Res. Imd. Ltda Floras 1810584
Jardim Emncontro das Carlos Edson Guadas 2Teard
B0 |&guasm ILotaamanio [do Olivelra D. Padro Q55135 AN Z2re4 23108735 2730 160535
g1 |Jardim Espanna Con). Res. Havoa adrianapolls 04505081
Joga Souza dos
g2 |Jargn Espanna | Santos Agrianapoils 2403280
g3 |Jar@im Espanna il Juotzamento  |Mevos e Cla Liga Agrianapolls 056/ 1 0405081
Hapolado Leal de
B2 |Jardim Friburgo Lotaamanto |&rad)os Tarum3a 283737 105000 4335 1470400
ES |Jargm Itacca Con|. Res Coencll Lida Pyq. 10 111774 ITINBITA
Hapax - Pro). @
g5 |Jardim Lulkza Marla Const. Ltda Corsads 40152 OTINENRS

126



@ FEEFEITULA [E

= MANALIS

fapldacce dn anna sdsde

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

IMPLURBE - DIVISACQ DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

OBIERVACAD:

A APROVACAD DO3 FROJETOS DE LOY

TEAMENTOE E3TA EUJEITA AT CUMPRIMENTD DO 2 ART. 12 [P} & 1B DA LEI FEDERAL N7 8TéST8 E ART. 18 DA
LE] MUMICIFAL M.° BEENEZ, 308 FENA DE CADUCIDADE DA APROVALEC

SEGIZTAOD DE IMOVEID

ne EMFREENDIMENTO TIFD FROPRIETARID BARRO |__EROC, SEROY, SECEETS i
- g T2 S T T T
g7 |Jardim Mauwa Lotsamantio Sollmdes Imow. Lida Mauazinho 2428637 121195 4T3 121133 [ 11169 | 1801500 | 4= 0T
Cartam- Com. &
ga |Jardim Meridional Eng®. Pg.10 DRI |
INCOTpOragan Irmaos
g2 |Jardim Qlivia Con). Rea. Walle M. §. das Gragas 2TIDET4 211 00TE]
477
e  |Jardim Crienta Lotsamanio Mitzuru Inous Fg.10 35257 21008738 1NDAM 311 04/0E5E | moteey | I1M0ESED | 1.7 O
oi |Jardm Orquides Coenc Pg.10 1425531 1¥1172
o2 |Jardm Petropalls Secrates Bondm Petropalls 15/09/82
Casa Const Hab. & 4504753
o3 |Jardim Primavera l el Lotaamanto |&arg. Lida. Pq. 10 4505783 S0N0ERZ 1168 TIRIDEITE | 13641 | 0EM010E2 | 1.7 O
Imob. Pinheiro 5344738
zs  |Jardim Res. Hllsla Conl. Res. Laridim Lida Radengao Hablta-=8 1300735
o5 |Jardlm Sakura Lotsamantio Magatoshl Takakl Pg.10 &451002 211003 Toi2 1003 | 25,664 | 0501504 | 1.5 01
Ta74 CBNTIOS
o5 |Jardim Sumirg Lotsamantio Emiko Yasul Pargue 10 DESN3 110805 TETLarrata) 15/0&0S
Cimdmloa- Sarv. Taonloo
g7 |Jardim Tarumazinha Loteamantio |& scsc. Lida Taruma 2407175
&5 |Jardim Uirapurn COBnC =g.10 160573 1640974
Fosa Marla Cardoso
g |Jardim Wilka Rical Lotsamanio Farlas Alelon 2H0TITS
Manoel Domingos
100 (Jardm Willa Rica | Latezamenio Savkl Mauco Alalxo 1023M32 1oz 1154 I20vreg
Casa- Const. Hab.
101 |Jarmm ¥olanda Con|. Res arg Lioa Pg.10 150772 2BD5TE
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DOBLERVAGED:

A AFROVACAD DD3 FROJETOS DE LG

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

IMPLURB - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

TEAMENTLE E2TA BLLETA AQ CUMPRIMENTD D02 ART. 12 [FU 818 DA LEI FEDERAL N7 8F8E/T8 E ART. 189 DA
LE] MUFHICIPAL M. BBEME, B0B PENA DE CADUCIDADE D& APROVACE D

He EMAREENDIMENTD TIPD PROFRIETARID BARRO PROC, APROW. SECRETO REGISTAD OE IMOVELR
TG data Ho Zals LiZ Zals Cart |
10z |dauapsr] Con). Res. gSanengs Eng. Ltda Fq.10 2E7IIEE 221188
Jodo Boeco R, de Lima Il Cond. Sen. Jolo
102 |Pg. Ras. Senador |Loteamantio Bosco S3o Jose 137553 DH0EB3
Jodo Bosco R. de Lima, Solo - Plan. & Const.
104 |Pg. Ras. Senador Con). Res. Lida Flaras 2400752 aaM1iaz
105 |Jorge Telxelra |Loteamanio |Urbam Jorge Telzalra 43r31-GP 2210 157 01iD&S0
Const. & Gaspar
106 [Jurua Lida Radengao O1I0EET
Consfl. Flavie
107 |Kilsslal Con). Res. Eaplirito Santo 0. Padro OBI03ITS
Conafl. Flavie
108 |Kileslall Con). Res. Eapirito Santo D. Padno DSANTS
Jo&n Fermandes
10% |La ville JLotsameanio |Camalrg a0 Jose 43T2rA% 231133 4743 2311=3
Laranjairas 12 Etapa, Ela- Emp. Lider de
110 |Pq. das JLotgamsanio  |&sses. Lida. Floras 272473 D43NTS
Laranjalras- Etapa ELA-Emp. lider de 045373 &
111 |Egpeclal, Pg. das Lotsamanio |&s8. Lida. Flaras DETIITI 25037 1838 Z2MTE
IZD4rAT
112 |Laranjalras, Ras. Loteamanio |Chvilcorp Incornp Ltda Flaras 113001 mod) OEMDIAT 16467 | 02050 | 1.5 01
&rca - Ang. e Const. 4TS
113 |L& Villags Blanc oo &m Ltda Chapada 1EMEITE
Coop.Hab.
114 |Manausnas Con|. Res. Mansusnss N. 5. das Gragas oo 10009073
Engentar Congt. Ind.
115 |Manoa Con). Res. Com.Lida Cldade Hova 1230085 1410i83
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LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
IMPLURE - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SOLO -DPS

LE] MUNICIFAL M. BEENE, 308 FEN& DE CADUCIDADE D& APRGVAZAD.

he————— —— — m—
TEAMENTCOE E3TA EUJEITA A0 CUMPRIMENTD DO2 ART. 12 (FUL) & 1E DA LEI FEDERAL M7 BTeE/T8 E ART. 19 DA

) EMPREENDIMENTD TIPO PROPRIETARIZ BARRO PROC, APROV. DECRETD REGIRTRO DE IMOUER
H- GELF] T 2315 - R T
116 |Monta Sinal ILotaamanto |Linddla Lida Sfa. Etalvina 251332 11/0189 4427 11Mzrz8e
Doa- Ong. de Const. da 1DMERITE
117 |Morada do Sol Amaz. Lids Al 04435732 2&I0B0 [a0rsco.)
Ectreeas dac Sahas
11& |Morada doe Nobres |Loteamanto  |inoorp. imoo. Landim Lbda, Tarumsi 357138 1E/05000 4354 14704100 813 ITAAMD0 | 37071
11o |Mato importadora Conl. Res Moto Imp. Lida Sdo Garakdo 0405481
Casa Const Hab. e 160573
120 |Mucurips | Con). Res. &rng. Lida Pq. 10 147578 DTS
124 |Mundo Mowo Con. Res. Planscan Cldade Hova 101387 130787 5859 ITET
HWascante das Aguas
122 |Claras |ILoteamanto  |Vielralves Imob. Ltda| Cldads Mova 33Tar 230200 5053 ZH0EM0 | 8345 | 1300300 | 4700
123 |Wowa Cldads Con). Res. SUHAEB Cldads Mova 551138 1810835 4714 18 DE3
Const. Vila Real
124 |Mowva Friburge, Jardim  Ji ctsamanio Lida. Pg.10 OZEAITE T3
125 |Howva Republica | Lotaamanfo [SUHAE Japlim ATInes
126 |Wowva Republica N Conl. Hab. Ipasea Japlim TOESY Z30EnD 61%8 2500402
127 |Nowo Alelxo JLotaamanto |Yielralves Imob. Litda| <Cldade Mova 142832 ad1az 2244 16/0E534 | 3853 | 04M0455 | 47 OT.
Manosl Domingos
128 |Wowo Horlzonta Savie Mouco Pg.10 15244785 10/0GEIRS
Huoclao Ras. Int. Ponta
122 |Wagra JLotsamanto  [SHAM Ponta Negra A52878E Ddi2IAT 9552 10DzET
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LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

IMPLURB - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

———— —— — m—
TEAMENTCE EATA EUJEITA AD CUMPRIMENTD DO2 ART. 12 (FUj & 1E DA LEI FEDERAL N.7 BT28/78 E &ART. 12 DA

DEHERVAGRO: LEI MUKICIFAL N2 BEE!NZ, 308 FENA DE CADUCIDADE D& APROVACAC
ne EMPREENDIMENTD TIPD PROFAIETARID BARRRO PROC, APRO, SECHRETC REGIZTAO DE IMOVEDR
L= ELE] H® gals TG gals cart, |
130 |Cewaldo Frotala il Con). Res. SHAM Chdade Howa 251232 10012795
Lolar - Flansjamenio & 445158
131 |Owurao Negro, Pq. JLoteameanio |Consbrepdo Lida Corgado 025258 2402188 D3N02MAE 5427 15iD&8ige
132 |Owre Verds Con). Res. Salo Plansjamento Alvorada AT1385 1000785
Conct Futurs.Conct &
132 |Palmalras JLotsamsanto  |[EmareLlhca S30 Joss 11338 17 5149 ZR0EMDD
134 |Palmalras I Pg. das Lotsamanio Const. Ralol Lida Flaras 156837 S00as 4272 04r0Emse
foresseT aqsema | 0BN230 6348 050350
135 |Paraleo Tropical Loteamanio |Mervym Lows Taruma Imod.) 311280 (mod.) | 373(mod) | 18112550
Haxagono Const.
136 |Paulo VI Con). Rea. Ltda Fatrapolls 1580552 1503082
Const. & Gaspar
137 |Petro Con|. Hab. Ltda Alelan 113873 180675
138 |=Iindorama Conl. FEs Polledmo Const. Lida Pg.10 170275
Plorinl, Rlo (naclaos L N, Franclsco Maoralra Colbnla Tarra
13 |la 1) JLotsamanto  |ds Souza Mo 257532 1E/003093 1440 S04
140 |Portal do Japao Lotsamsnto  |Matsuko Ohara 2q.10 1485796 J4STEIEE 4270 D4IDESE Sbuci
Salomar Coata
141 |Portsl do S0l Loteamanio |[Talxslra Zihdads Hova 23N4rBE
PROHIZA- Pro). Hid. A0 oind
142 |Portinarl Loteamanio Fanit. Lida. Taruma 31133 14012001 9857 6518 | 1311102
143 |Porto Marina Taua Laotsamanio %.5. Movals Tarumsi JE11i8E 18287 SE20 FW0ET | 17.732 | 18M055ET | 3.7 OT.
Dietribe inductrial TaTs DOM| RTINS
144 |Presidemnta Luls Lotsamanio |SUHAE IExpanEia) 1855104 DRI 1278 1210705
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A AFROVACAD DO3 FROJETOE DE LO7

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
IMPLURB - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

TEAMENTOE E2TA EUJEITA AD CUMPRIMENT O D02 ART. 12 (FU)e1EDA LEIFEDERAL N 8782779 E ART. 18 DA

OBEERVAGAC: LEI MUKICIFAL M.® BBEME, 308 PENA OE CADUCIDADE D& AP ROVACAD
nE EMAREENDIMENTD TIPD PROFRIETARID BARRD PROC, APROH, DECRETO FEGIZTRO DE IMCVELR
I data HE FTiF TH Zale [ Car
145 |Pro-Morar &lvorada JLotsamento  |SHAM &lvorada 205332 ogr1ioo
José Raphas) Codonla Tarra
14 |Racrelo Cansi Lotaamanto Slqualra Fllho Mowa 1482783 SOS0:5830 101 eSS0 BT 1308553 | 1201
147 |Renato Souza Pinto Con|. Hab. FHaAM Chilade Novwa 14682786 10071 17835 230205
148 |Ranato Souza Pinto I Con). Hab. SHaAM Chiade Novwa SAQrEs 23009¢93
Rasldenclal Taruma, Michagl Schwarcz e 81039 10 Dias
14o |Balnaarlos JLotsamento |Rivka Schwarcz Tarumi 2308102 10HM0:05 DOM 1341 13 oS
Marcllans Movels
150 |Ratlre Marcllens Lotsamanto |Lida Taruma DEMTIE
1353993 =
151 |Riacho Doce W e W Lotsamenio |SUHAB Chlade Novwa SE30M00 2Taim 54525 270301
a2 02¢04is3
152 |Ribslro Janlor Cion). Res. SHaAM Chiade Novwa 051588 O7I0EIRE TrER|repub.} | 230205
Concic Engenharla
153 |Rie Maracani Con). Res. I8 Floras 3320031 1e802i31 345 3041
154 |Riz Rel, Pq. Res. ILoteamsanio gacrates Bonflm Tarumi 037482 S0M03B2
Arga - Arg. s Conetl do
155 |Rie Xingu Conl. Res. armn. Lbda. Compansa 1502182
Juwdncle Vitorino
156 |Rouxinol, Pg. ILotaamanfo |Menezes Alelxo 3309783 Qe84 4555 10i057ES
157 |Sabla, Pq. Ras. Con|. Res. Plangcon D. Padro IT41ET 25M 187
Consefecca Const
156 |famambalas |, Pq. das Emp. & Partc. Lida Floras 164535 T1/05E3 29001533]
152 |Samambalas Il Pg. dag JLotsamento  |[Souvela Eng®. Lida Pqg.10 11588 J182 120136
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A AFROVACAD DD FROJETOZ DE L

LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
IMPLURE - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS

————— — - ——
TEAMENTOE EATA SUWJEITA AD CUMPRIMENTD DO2 ART. 12 (FUUL) # 18 DA LEI FEDERAL

H.? BTe5i7T8 E ART. 18 DA

CBSERVAGED: LE] MUNIGIFAL M2 BEENE, 808 FENA DE CADUCIDADE DA APROVACZED
W EMPREENDIMENTD TIFD FROPRIETARID BARED EROC, AEROV. DECRETO REGIETRO OE IMOVEIS
75 data H® Zals ITE Zals Sart
160 |%anta Rita ILotsamanio |Franclaco Carnslro Corsads 410856 27T 5613 I00E0T | S44T7 | 13111501 | 47 OT.
gantos Dumont (Pg. das Const. & Gaspar
161 |Seringualras) Con). Res. Lida Balrro da Paz ST2GITT FTM1ITE 25M05583] 1373 EDZITS
162 |$80 Criatovao COSTECCA Alslin 225883 230584 4203 A/DEREL
2edro Jerdnime
163 |S&c Jeronimo JLotzamento  |Coroeire Balanla 21165
80 Joed Operario 10
164 |Etapa) Lotsamanto  |Urbam 580 José 2404r32 1001182 1262 1111152 | 2878 | 2000554 | 4.2 OT.
S840 Jops Operarlo [27 1263 T1M1E2
165 |Etapa & & Bj Lotsamantio Urbam 580 Joss 242833 13112 1573 1670853 S445 J003ed | 47071
| Colonla Tarra i i
166 |S&0 HIcolau Lotsamanto  [&kel Hicolau skl Mowa 178033 Q20293 DB AT IR
Sargentos o Sub Planscom - Plan. 022188
167 |Tanants Con). Hab. Emp. Const. Ltda Floras 35871 2 HI2(mod. 6330 021 2ig8
168 |Serglo Pessoa Heto Con). Res. SHaAM Chdade Nowa 261232 102053
162 |Solar das Flores ILot. Resldenclariens Lima Mathlas Floras 054334 20404034 2342 02i0s8sd
Cartam- Com Eng.
170 |Tiradentas Con). Res. Ltda Alslin 0142i7a OE/DZITS DEMDEaY 1372 CAMDZITS | 2098 | 19M2r85 | 1.7 OT.
174 |Tocanting Con). Res. Chapada 1710883
172 |Treplcal, Pg. COHAB- &M g0 240372
Hamilton Justino do
173 |Uchoa, Res. JLotsamanto  |&maral Alslxo Q0070 13504004 T247 1504004
174 |vale do Sinal Loteamanto |Plinlo Ramos Coalhe| Cldade Hova 2303r32 2306139 4442 TAM 28
17M1r8s 6402 13i1ZiEe
175 |via Venaio Con). Rea Quallt Eng®. Ltda. Floras DE41ra1 177431 0528 130Ers1
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. PREFEITLIRLA DE LISTA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
= MANALIS _
e i IMPLURE - DIVISAQ DE PARCELAMENTO DO SQOLO -DPS
P A AFROWALED D03 FROJETCOS DE LOTEAMENTOE EZTA BLWEITA AT CUMFRIMENTD D08 SRAT. 12 (FUU) & 15 DA LEI FEDERAL N7 675678 E ART. 18 DA
SR LE] MAUPHICIPAL M.® BEENE, 808 PENA DE CADUCIDADE D& APROVACAD.
W EMPREENDIMENTO TIPD PROPRIETARIO BABRRD EROC, APRCY. DECRETO REGIZTAO DE IMCVEID
B datp HE Zoig T S P T
DEMmTm
176 |Vila Munlclpal SIHABAM Adriandpalls INTS
Casza Consl Hab. e
177 |Vila Verano Con). Rea. &rg. Lida. Alelew 141177
17E |Wllla da Barra Con). Rea. SUHAE Clhdade Nova 01T78M™7T 48328 21015100
Const. Vila Real
172 |¥illla do Ral Conl. Res. Ltda g 10 DEOTITE
150 |¥illa Nova Lot. Resldenc SUHAB Chlade Hova 38858 14502¢00 4545 Py el
444 & P ]
151 |Villa Real Conl. Hab. SUHAE Clhdade Nova 17737 14502000 5810 T3M05001 | 12135 | 17005004 | 4.5 OT.
04702700
152 |¥illa Rlca Conl. Hab. SUHAE Clhdade Hova 017837 402700 4531 SEOF| 11005001 | 1231 2BMEM0D | 4.5 01
Cartam- Com. Eng.
183 |Willar CAmara Con). Rea. Lida Alelom 12406780
IPASEA ! &roa - Arg. &
154 |vI=ta Bela Con). Rea. Conek do Am. Lida. Flanaltto S4ELITE 01707180 1931 23004580
Wwenda Campastre, &saoc. dog Sany.
155 |Ras. Lotaamanto |Civie do Erasll Taruma 2031182 1308/84
186 |Wivenda do Fontal Loteamanto |Elstrotarro Tarumsa 211082
SIGMA - Eng.e
187 |Yaal Conl. Rea. Comeércio Lida Floras 2712783 28M2/8%

Fonte: IMPLURB ( atualizada até, 10/03/2005)
Ano: 2008
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ANEXO G

DEFICIT HABITACIONAL E PERCENTUAL EM R}'_'LM_liﬂ AODS Dﬂl\!](.iI.IDE PERMANENTES, POR S['IU.—‘!.{_‘AD DO DOMICILIO
ERASIL, GRANDES REGIOES, UNIDADES DA FEDERACAQ E RECIOES METROPOLITANAS (RM:) - 2005

DEFICIT HABITACIONAL PERCENTUAL DOS DOMICILIOS
ESPECIFICACAO ) RURAL ) RURAL
TOTAL | URBANA [~ " [ emtensio | TOTAL | URBANA [ [ extemsio
urbana urbama

614573 . ] ,
Fondbnia 50930 46770 13.139 2540 139 157 09 10,5
Ame 30.081 21123 2026 - 185 180 19.7 .
Amazonss 22487 16258 48,025 o3 258 257 26.2 30,0

Rarzing 2287 19.506 1368 - 135 245 190 -

Pari 2737 056 126758 - 251 134 10l .
RM Balém 130459 129019 1440 - 251 254 123 .
Amapé 15.546 14.545 1001 - 115 115 11,1 -
Tocantins g2.111 48496 33.613 - 2.1 158 343 -

21743147 : i . ;
Marakio 330571 260833 278633 203 374 263 0.6 6.7
Piaui 165177 104239 60913 - 213 210 2,7 .
Ceard 24321 292256 132065 - 199 177 174 .
RM Fortaleza 156335 149728 6.607 - 173 171 256 .
Rio Grande do Narte 143310 106634 36.683 L7171 179 150 174 03
Paraiba 153320 118843 314477 - 16,3 159 180 -
Pereambuco 0703 32816 99,758 2.000 190 195 06 62
RM Recife 24730 206630 2109 - 212 208 384 .
Alagoas 131.963 02046 30917 034 174 175 16,7 2.1
Serzipe 99.098 83705 16.203 - 18,1 154 169 .
Baki 657555 457220 200333 - 178 180 175 .
RM Saivador 170102 167.298 2.504 - 178 17.9 17.9 .

1393928 173123 ! ,
Minas Gerais 82432 392686 80.746 - 12,1 123 109 -
RM Balo Horizonte 174400 172625 1773 - 120 121 50 .
Espirito Santo 125412 11587 0.542 - 125 135 6.1 .
Rio de Jangio s0El STLAls 2.007 1.300 11,7 119 53 03
RM Rio de Janciro 442155 440801 1352 - 113 113 3l .
%3 Patlo 1510463 1443033 65.428 11615 124 12,5 10.2 54
RM Sdo Paulo 738334 715400 22.934 10.751 127 123 11,2 83

755589 118119

Paran: 35681 202575 33.10¢ - 105 1.1 62 -
RM Curitiba 14658 106439 2199 - 120 122 16,0 .
Sanca Catarina 179784 154716 25.078 - 100 102 56 .
Riio Grande do St 168233 308208 50,933 - 106 108 0.7 .
RM Porto Alczre 148721 143209 5.512 - 113 14 56 .
Mato Grosso do Sul 87.182 74,696 12.486 - 128 128 12,7 -
Mato Grasso 104.183 77893 30188 - 13,7 129 16,1 .
Gois 019 201649 16549 - 130 138 74 .
Distrito Federsl 120968 118368 2.630 420 170 18.5 74 6.1

6.414143 20855 . )
Total dac RM: 2285467 2226730 5873 10.731 137 137 125 7.9
Demais iress 5617237 4187413 1420304 12104 154 146 18,3 2.0

Foute: Diados basices: Institate Brastleiro de Geomafia e Estanstica (BGE). Pesquiza Nacional por Amostra de Domicilios (PHAD), 2003
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ANEXO H
DELIMITACAO DOS BAIRROS
1- CENTRO  SUPERFICIE 459,40 ha
POPULACAO: 46.753 hab

Ponto inicial - Ig. dos Educandos com o Rio Negro.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no Ig. dos Educandos com o Rio Negro; deste ultimo até
o Ig. de Séo Vicente; deste até a rua José Clemente; desta até a rua Luiz Antony; desta até
o Ig. da Castelhana; deste até a Avenida Constantino Nery; desta até a Av. Sen. Alvaro
Botelho Maia; desta até a rua Major Gabriel Educandos e deste até o Rio Negro.

2 - NOSSA SENHORA APARECIDA SUPERFI'CI~E 63.94 ha
POPULACAOQO: 6.645 hab

Ponto inicial - Ig. de Sao Vicente com o Rio Negro.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no lg. de Sao Vicente com o Rio Negro; deste Ultimo até o
Ilg. de Sdo Raimundo; seguindo por este até o lg. da Castelhana; deste até a rua Luiz
Antony; desta até a rua José Clemente, seguindo por esta até o Ig. de S&o Vicente e deste
até o Rio Negro.

3 - PRESIDENTE VARGAS SUPERFICIE: 5964 ha

POPULACAO: 11.539 hab
Ponto inicial - Ig. do Castelhana c/o Ig. de Sdo Raimundo.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no Ig. do Castelhana c/o Ig. de Sdo Raimundo; deste
altimo até a Av. Kako Caminha; segue por esta até a Av. Constantino Nery; desta até o Ig.
da Castelhana, deste até o Ig. do Sdo Raimundo.

4 - PRACA 14 DE JANEIRO SUPERFICIE: 104.33 ha

POPULACAO: 15.077 hab
Ponto inicial - Cruzamento da rua Ramos Ferreira c/a rua Major Gabriel.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no cruzamento da rua Ramos Ferreira c/a rua Major
Gabriel; seguindo por esta até a Avenida Sen. Alvaro Botelho Maia; desta até o seu final, dai
por uma linha reta no sentido Oeste/Leste até o Ig. do Mestre Chico; deste até a rua Ramos
Ferreira; seguindo por esta até a rua Major Gabriel.

5 — CACHOEIRINHA SUPERFICIE: 195.38 ha

POPULACAO: 32.17 5 hab
Ponto inicial - Ig. da Cachoeirinha c/o 1g. do Quarenta.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca na confluéncia do Ig. da Cachoeirinha ¢/ o Ig. do
Quarenta; seguindo por este até o Ig. do Mestre Chico; deste por uma linha reta no sentido
Leste\Oeste até Av. Sen. Alvaro Botelho Maia; desta até a rua Paraiba; seguindo por esta
até a rua Marciano Armond; segue por esta até a Avenida Carvalho Leal; desta até a
Avenida Codajas; seguindo por esta até o Ig. da Cachoeirinha; deste até o Ig. do Quarenta.
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6 - SAO RAIMUNDO SUPERFICIE: 115.32 ha

POPULACAO: 17.495 hab
Ponto inicial - Ig. de Sdo Raimundo c/o Rio Negro.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia no Ig. do Sdo Raimundo com o Rio Negro, seguindo pela
margem esquerda deste até um ponto frontal a rua S&o José, dai por uma linha reta no
sentido Sul/Norte até a rua Sao José, segue por esta até a Av. Presidente Dutra, segue por
esta até o Ig. do Sulamérica, segue por este até o Ig. do Sdo Raimundo, segue por este até
0 Rio Negro.

7 — GLORIA SUPERFICIE: 48.29 ha

POPULACAO: 12.490 hab
Ponto inicial - Avenida Presidente Dutra com o Ig. do Sdo Raimundo
Ponto final|

Definicdo do Perimetro - Comeca no cruzamento da Avenida Presidente Dutra com o Ig. do
S&o Raimundo, seguindo por este até o Ilg. do Sulamérica, segue por este até a Av.
Presidente Dutra, seguindo por esta até o Ig. do Sdo Raimundo.

8 - SANTO ANTONIO SUPERFICIE: 113.69 ha
POPULACAO: 21. 945 hab

Ponto inicial - Entron. da Av. Pres. Dutra c/a rua S&do José.

Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no entroncamento da Avenida Presidente Dutra c/a rua
Sao José; desta até a Estrada Pe. Agostinho Cabalero Martin; desta até a Estrada da
Compensa; segue por esta até a Av. Brasil; segue por esta até o Ig. de S&o Raimundo,
seguindo por este até a Av. Presidente Dutra; desta até a rua Sao José.

9 - VILA DA PRATA SUPERFICIE: 65.90 ha

POPULACAO: 13.273 hab
Ponto inicial - Rua Arthur Reis com c/Av. Brasil
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no entroncamento da rua Arthur Reis com a Avenida
Brasil, desta dltima até a Estrada da Compensa; desta até a Av. dos Expedicionérios; desta
até a rua Boa Esperanca, desta até a rua Ajuricaba, desta até a rua Arthur Reis, desta até a
Av. Brasil.

10 — COMPENSA SUPERFICIE:1.293.39 ha

POPULACAO: 75.402 hab
Ponto inicial - Entroncamento da Avenida dos Expedicionéarios Est. da Compensa.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - inicia no entroncamento da Avenida dos Expedicionarios c/a
Estrada da Compensa; segue por esta até a rua Pe. Agostinho Cabalero Martin, segue por
esta até encontrar a rua Sdo José; dai por uma linha reta no sentido norte/sul até o Rio
Negro; segue pela margem esquerda deste até encontrar o limite oeste do terreno do
Estaleiro Sao Jodo, segue por este até a Estrada do Bombeamento, segue por esta até a
Av. Rio Negro, segue por esta até a rua 08, segue por esta até a Estrada da Estanave,
segue por esta até a Av. Brasil, segue por esta até a Av. dos Expedicionérios, segue por
esta até a Estrada da Compensa.



137

11 - SAO JORGE SUPERFICIE: 292.96 ha

POPULACAO: 30.376 hab
Ponto inicial - Entron. da Av. dos Expedicionarios c/a Av. Pedro Teixeira.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comec¢a no entroncamento da Avenida dos Expedicionarios c/a
Avenida Pedro Teixeira; segue por esta até o Ig. da Cachoeira Grande deste até a Av.
Brasil; seguindo por esta até a rua Arthur Reis; seguindo por esta até a rua Ajuricaba;
seguindo por esta até a rua Boa Esperanca; desta até a Av. dos Expedicionarios; desta até
a Av. Pedro Teixeira.

12 - SANTO AGOSTINHO SUPERFICIE: 209.00 ha

POPULAC AO: 10.036 hab
Ponto Inicial - Entron. da Av. Brasil c/Estrada da Estanave
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia no entroncamento da Avenida Brasil c/a Estrada da
Estanave; segue por esta até a rua 08; segue por esta a Av. Rio Negro, segue por esta até a
Estrada do Bombeamento; segue por esta até o limite oeste do terreno do Estaleiro Séo
Jodo, segue por este até o Rio Negro, segue por este até a Estrada da Jonasa, segue por
esta até a Av. dos Expedicionarios, segue por esta até a Av. Brasil, segue por esta até a
Estrada da Estanave.

13 - NOVA ESPERANCA SUPERFICIE:150.00 ha
POPULACAO: 22.438 hab

Ponto inicial-Av. Pedro Teixeira c/a Avenida dos Expedicionarios.

Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no entroncamento da Avenida Pedro Teixeira com a Av.
dos Expedicionarios, desta até a Av. Laguna seguindo por esta até a Av. Desembargador
Jodo Machado; seguindo por esta até o limite Oeste do Conjunto Vista Bela, seguindo por
este até a rua 14, segue por esta até a rua 13, desta até a Av.X, seguindo por esta até a rua
6; seguindo por esta até a Av. V, seguindo por esta até a rua Bela Vista; seguindo por esta
até o Ig. da Cachoeira Grande; seguindo por este até a Av. Pedro Teixeira; deste até a Av.
dos Expedicionérios.

14 - LIRIO DO VALE SUPERFICIE: 368.00 ha
POPULAGAO: 17.819 hab

Ponto inicial - Av. Laguna c/Av. dos Expedicionarios.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca na Avenida Laguna com a Avenida dos Expedicionarios;
desta até o Ig. do Zé Neto; seguindo por este por uma linha reta no sentido Sul/Norte até a
rua G Nucleo 4 do Loteamento Ponta Negra; dai por uma linha até a rua D Nucleo Il do
mesmo conjunto, seguindo por esta até o seu final, dai por uma linha reta no sentido
Sul/Norte até o ponto extremo Sul do limite do Cemitério Parque Taruma, contornando pelo
limite Leste do mesmo (exclusive) até o seu final; dai por uma reta no sentido Sul/Norte até
o limite Sul do terreno do Aeroporto Eduardo Gomes, seguindo por este até o lg. do
aeroporto seguindo por este até o Ig. da Redencédo; seguindo por este até a rua A do
Conjunto Augusto Montenegro; seguindo por esta até a rua Central do mesmo conjunto;
segue por esta até a via de acesso ao referido conjunto; seguindo por esta até a Av. Des.
Jodo Machado; desta até a Avenida Laguna seguindo por esta até a Avenida dos
Expedicionarios.
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15 - PLANALTO SUPERF[CJE: 426.00 ha
POPULACAO: 33.048 hab

Ponto inicial - Avenida Constantinopla c/a Avenida Des. Jo&o Machado
Ponto final:

Definicdo do Perimetro: Comeca no cruzamento da Avenida Constantinopla com a Avenida
Desembargador Jodo Machado; seguindo por esta até o Beco S&o Francisco; seguindo por
este até o limite Leste do Conjunto Belvedere; seguindo por este até a rua 13; segue por
esta até a rua 14, seguindo por esta até o limite Oeste do Conjunto Residencial Vista Bela;
deste até a Av. Des. Jodo Machado; desta até a estrada de acesso do Conjunto Augusto
Montenegro; seguindo por esta até a rua Central; segue por esta até a rua A; segue por esta
até o Ig. da Redencdo; seguindo por esta até o Ig. do aeroporto segue por este no sentido
Sul/Norte até o limite Sul do terreno do Aeroporto Internacional Eduardo Gomes; seguindo
por este até a rua Goiania; seguindo por esta até a Av. Constantinopla.

16 — ALVORADA SUPERFI'CIE: 604.00 ha
POPULACAO: 47.243 hab

Ponto inicial - 1g. dos Franceses c/o Riacho do D. Pedro.
Ponto final|

Definicdo do Perimetro - Comeca no Ig. dos Franceses c/o Canal do Dom Pedro |; segue
por este até a Av. L; seguindo por esta até o Ig. da Cachoeira Grande; seguindo por esta até
a Av. Zero; seguindo por esta até a Av. V; seguindo por esta até a rua 6; desta até a rua X;
seguindo por esta até a rua 13, segue por esta até o limite Leste do loteamento Belvedere;
seguindo por este até o Beco S&o Francisco; seguindo por este até a Av. Desembargador
Jodo Machado; seguindo por esta até a Av. Constantinopla; seguindo por esta até a Av.
Central; seguindo por esta até a rua B-1; seguindo por esta até a rua B-8; seguindo por esta
até a rua B-11, desta até a rua B-10; desta até a rua B-19; desta até a rua B-14; desta até a
rua B-23; desta seguindo por uma linha contornando o limite Norte do Conjunto Ajuricaba;
desta até a rua B-31; desta até a rua B-28; desta para a Av. Leste; segue por esta até a rua
B-26; segue por esta até a rua B-34; segue por esta até a rua B-39; seguindo por esta até a
rua Col6nia Jodo Alfredo; seguindo por esta até o Ig. dos Franceses; deste até o Riacho do
Dom Pedro |.

17 — REDENCAO SUPERFICIE: 315.00 ha
POPULACAO: 20.416 hab

Ponto Inicial - Afluente do Ig.dos Franceses com a Est. da Col6énia Jodo Alfredo

Ponto final:

Descricdo do Perimetro - Comeca no Afluente do lg. dos Franceses com a Estrada da
Coldnia Joao Alfredo, seguindo por esta até a rua B-39, segue por esta até a B-34, seguindo
por esta até a rua B-26; desta até a Av.Leste; desta até a rua B-28; desta até a rua B-31; dai
contornando o limite Norte do Conjunto Ajuricaba; desta até a rua B-23; desta até a rua B-
14, desta até a rua B-19; desta até a rua B-10, seguindo por esta até a rua B-11; seguindo
por esta até a rua B-8; seguindo por esta até a rua B-1; desta até a Av. Central; seguindo
por esta até a Av. Goiania; dai até o limite Sul das terras pertencentes ao Aeroporto
Internacional Eduardo Gomes; seguindo por este até um ponto frontal da rua Lirio do Vale;
dai por uma linha reta no sentido Norte/Sul até a rua Lirio do Vale; seguindo por esta até a
rua de acesso do conjunto Hiléia; seguindo por esta até a rua Comandante Norberto Von
Gal; seguindo por esta até a rua Gurupi, seguindo por esta até o lg. dos Franceses,
seguindo por esta até a Estrada da Coldnia Jodo Alfredo.
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18 - DA PAZ SUPERFiCLE: 256.55 ha
POPULACAO: 6.881 hab

Ponto Inicial - Confl. da Est. Jodo Alfredo c/o Ig. dos Franceses
Ponto final:

Definicdo do Perimetro: Comeca com a confluéncia da Estrada Jodo Alfredo c/o Ig. dos
Franceses; seguindo por este até a rua Gurupi; desta até a rua Comandante Norberto Von
Gal; desta até a rua de acesso ao Conjunto Hiléia I; seguindo por esta até a rua Lirio do
Vale; desta até o seu final; desta por uma linha reta até o limite Sul do terreno do Aeroporto
Internacional Eduardo Gomes; seguindo por este limite até a Estrada Torquato Tapajds;
seguindo por esta até o Ig. dos Franceses; deste até a Estrada Jo&o Alfredo.

19 - RAIZ SUPERF[CLE: 86.00 ha
POPULACAO: 21.897 hab

Ponto inicial - Ig. do Quarenta c/o lg. da Cachoeirinha.
Ponto final:

Definigdo do Perimetro - Comeca na confluéncia do Ig. do Quarenta c/o Ig. da Cachoeirinha;
seguindo por este no sentido Norte até a rua Abilio Nery; seguindo por esta até a Rua
Francisco Couto Vale; desta até o Ig. de Petropolis e deste até o Ig. do Quarenta, seguindo
por este até o Ig. da Cachoeirinha.

20 - SAO FRANCISCO SUPERFI'CLE: 145.00 ha
POPULACAO: 15.404 hab

Ponto inicial - Cruz. da rua Pe. Marciano Armond c/rua Paraiba.

Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comega com o cruzamento da rua Pe. Marciano Armond c/a rua
Paraiba, desta ultima até a Avenida André Araljo; seguindo por esta até a rua Rio
Amazonas; seguindo por esta até o Ig. do Sao Francisco, segue por este até a Av. Codajas,
segue por esta até a Av. Carvalho Leal, desta até a rua Pe. Marciano Armond , desta até
seu cruzamento com a rua Paraiba.

21 — PETROPOLIS SUPERFICIE: 196.00 ha

POPULACAOQ: 50.526 hab
Ponto inicial - Ig. de Petrépolis com a rua Francisco Couto Vale
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no Ig. de Petrépolis com a rua Francisco Couto Vale;
desta até a rua Abilio Nery; desta até o Ig. da Cachoeirinha; deste até o Ig. de Séo
Francisco; seguindo por este até a rua Rio Amazonas até a Av. André Araujo; seguindo por
esta até a Bola do Coroado(exclusive) desta até a Av. do Contorno; seguindo por esta até a
rua Paraguacu; seguindo por esta até a rua Bernardo Michiles; seguindo por esta até o Ig.
Petropolis; desta até a rua 9, desta até a rua Nova; desta até a rua

Nova Olinda; seguindo por esta até a rua Thomas do Amaral, desta até a rua Danilo Corréa;
desta até a rua 15 de Novembro; seguindo por esta até o Ig. de Petropolis; deste até a rua
Francisco Couto Vale.
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SUPERFICIE: 420.00 ha
22 — JAPIIM

POPULACAO: 56 .669 hab
Ponto inicial - 1g. do Quarenta c/o Ig. de Petrépolis
Ponto final|

Definicdo do Perimetro - Inicia na confluéncia do Ig. do Quarenta com o Ig. de Petrépolis,
segue por este até a rua 15 de Novembro, desta até a rua Danilo Corréa, desta até a rua
Thomas do Amaral, desta até a rua Nova Olinda, desta até a rua Nova, desta até a rua 09,
desta até o canal de Petropolis, segue por este até a rua Bernardo Michiles, segue por esta
até a rua Paraguacu, segue por esta até Av. Gal. Rodrigo Otavio, segue por esta até o limite
sul do terreno da Fundacdo Universidade do Amazonas, segue por este até o Ig. do
Conjunto Nova Republica, segue por este até o Ig. do Quarenta, segue por este até o Ig. de
Petropolis.

23 - COROADO SUPERFICIE: 1.142.21 ha
POPULACAO: 39.123 hab

Ponto inicial - Avenida André Araujo com a Bola do Coroado

Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia na Avenida André Aradjo com a Bola do Coroado, dai
contornando a Bola do Coroado (inclusive), até a Alameda Cosme Ferreira, segue por esta
até Avenida Grande Circular, segue por esta até o Ig. do Quarenta, segue por esta até o Ig.
do Conjunto Nova Republica, segue por este até encontrar o limite sul do terreno da
Fundacao Universidade do Amazonas, segue por este até Gal. Rodrigo Otavio, segue por
esta até a Bola do Coroado, dai contornando a Bola do Coroado (inclusive), até Av. André
Araujo.

24 — EDUCANDOS SUPERFI'CLE: 100.53 ha
POPULACAO: 19.153 hab

Ponto inicial - Rio Negro com o Ig. dos Educandos.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no Rio Negro com o lg. dos Educandos; deste Ultimo até o
lg. do Quarenta; deste até a Av. Leopoldo Peres; desta até a Av. Presidente Kennedy; dai
por uma linha reta no sentido Norte/Sul até a nascente do Ig. da Colénia Oliveira Machado;
deste até o Rio Negro e deste até o Ig. dos Educandos.

25 - SANTA LUZIA SUPERF[CI~E: 30.41 ha
POPULACAO: 11.206 hab

Ponto inicial - Avenida Leopoldo Peres c/o Ig. do Quarenta
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca na Avenida Leopoldo Peres c/o Ig. do Quarenta; deste
ultimo até o Ig. do Cajual, deste até a rua Sdo Pedro; desta até a rua Leopoldo Neves; desta
até a Av. Branco e Silva; desta até a Av. Presidente Kennedy; desta até a Av. Leopoldo
Peres; seguindo por esta até o Ig. do Quarenta.
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26 - MORRO DA LIBERDADE SUPERFI'CI~E: 69.63 ha
POPULACAO: 13.969 hab

Ponto inicial - | Ent.. da Av. Pres. Kennedy c/a Av. Branco e Silva.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia no entroncamento da Avenida Presidente Kennedy com a
Avenida Branco e Silva, seguindo por esta até a rua Leopoldo Neves, seguindo por esta até
a Avenida S&o Pedro, seguindo por esta até o Ig. do Cajual, seguindo por este até o Ig. do
Quarenta, segue por esta até a confluéncia do Canal da Vovd, segue por este até a
Travessa S&o Vicente, segue por esta até a Rua Brasil, desta até a rua Herminio Barbosa,
desta até a rua do Paraiso, desta até a rua Sao Joao, desta até a rua Brasilia, desta até a
Av. do Contorno, desta até a Av. Presidente Kennedy, segue por esta até a Av. Branco e
Silva

27 — BETANIA SUPERFICIE: 52.98 ha
POPULACAO: 13.161 hab

Ponto inicial - Rio Negro c/lg. da Coldnia Oliveira Machado
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca na confluéncia do Ig. do Quarenta com o Ig. da Lagoa
Verde, seguindo por este até o ponto frontal do Beco Sao José; deste até a rua Sao José;
seguindo por este até a rua Vicente Reis; desta até a rua Edgar Neves; seguindo por esta
até a rua Sao Lazaro; desta até a rua S&o Jose; seguindo por esta até a rua 1° de Abril;
seguindo por esta até a rua Santa Etelvina, desta até o Beco Santa Etelvina; seguindo por
este até a rua Sao Vicente; desta até o Canal da Vovo; seguindo por este até o Ig. do
Quarenta; seguindo por este até o Ig. da Lagoa Verde.

28 - COLONIA OLIVEIRA MACHADO SUPERF[CJE: 141.72 ha
POPULACAO: 14.634 hab

Ponto inicial - Rio Negro c/lg. da Coldnia Oliveira Machado
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia no Rio Negro com o Ig. da Col6nia Oliveira Machado, segue
por este até a sua nascente, dai por uma linha reta no sentido Sul/Norte até a Av.
Presidente Kennedy, segue por esta até a Estrada do Pareddo, segue por esta até a
Estrada de acesso a FRIGOMASA, segue por esta até o limite Sul da area do Ministério da
Aerondutica, segue por este até o Ig. da FRIGOMASA, segue por esta até o Rio Negro,
segue pela margem esquerda deste até a confluéncia do Ig. da Colénia Oliveira Machado.

29 - SAO LAZARO SUPERFICIE: 82.45 ha

POPULACAO: 13.142 h ab
Ponto inicial - Av. do Contorno c/a rua Brasilia.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no entroncamento da Avenida do Contorno com a rua
Brasilia; desta ultima até a rua Sao Jodo, desta Ultima até a rua do Paraiso; desta ultima até
a rua Erminio Barbosa, desta até a rua Brasil, desta até a rua Sao Vicente, segue por esta
até o Beco Santa Etelvina; deste até a rua Santa Etelvina, desta até a rua 1° de Abril;
seguindo por esta até a rua S&o José, desta até a rua Sao Lazaro; seguindo por esta até a
rua Edgar Neves; desta até a rua Vicente Reis, desta até o Beco Sao José, deste até o Ig.
da Lagoa Verde, deste até a Av. do Contorno; seguindo por esta até a rua Brasilia.
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30 — CRESPO SUPERFICIE: 221.18 ha
POPULAGAO: 9.839 hab

Ponto inicial - Ig. da Lagoa Verde c/o Ig. do Quarenta
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no Ig. da Lagoa Verde c/o Ig. do Quarenta, seguindo por
este até o Ig. da Vovo; deste até a Av. do Contorno, desta até a Praca Francisco Pereira da
Silva (exclusive), desta até a Av. do Contorno, desta até a rua Brasil, desta até a rua 9 de
Maio, desta até a rua Governador Danilo Duarte de Matos Areosa; desta até o ramal do
Paredao, deste até a Estrada do Pared&o; desta até a Av. Presidente Kennedy, desta até a
Av. do Contorno; seguindo por esta até o Ig. da Lagoa Verde; seguindo por este até o Ig. do
Quarenta.

31 - VILA BURITI SUPERFI'CIIE: 859.00 ha
POPULACAO: 5.134 hab

Ponto inicial - Estrada BR-319 c¢/Rio Negro
Ponto final:

Descricdo do Perimetro - Inicia na Rodovia BR-319 com o Rio Negro, segue pela margem
esquerda deste até o Ig. do FRIGOMASA, segue por este até o limite Sul da area do
MINISTERIO DA AERONAUTICA, segue por este até a estrada de acesso ao FRIGOMASA,
segue por este até a estrada do Paredao, dai até a nascente do Ig. da Serraria, dai por uma
linha reta no sentido Sul/Norte até o limite Sul da area da SUFRAMA (Distrito Industrial),
segue por esta até a Rodovia BR-319, segue por este até o Rio Negro.

32 - DISTRITO INDUSTRIAL SUPERFICIE : 6.958.58 ha
POPULAGAO:

Ponto inicial - 1g. da Vové c/o Ig. do Quarenta
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca na confluéncia do Ig. da Vovd c/o Ig. do Quarenta;
seguindo por este até o limite Oeste do Distrito Industrial 1l, seguindo por este até o Ig. do
Mauazinho, seguindo por este no sentido Leste-Oeste até a rua Seringal, seguindo por esta
até a rua Rio Negro; desta contornando o limite Leste e Sul do terreno da Ceasa até a rua
de acesso da Ceasa, seguindo por esta até a Av. Abiurana, segue por esta até a Rodovia
BR-319 (Av. Ministro Jodo Goncalves de Souza), dai por uma reta até o Ig. da Refinaria;
seguindo por este até o limite Norte do Bairro Vila Buriti; seguindo por este até o seu final,
deste até o limite Norte/Oeste do bairro Crespo, seguindo por este até a Av. Governador
Danilo Areosa seguindo por esta até a rua 9 de Maio, seguindo por esta até a rua Brasil,
seguindo por esta até a Av. do Contorno, desta até a Praca Francisco Pereira da
Silva(inclusive), contornando a mesma até a Av. do Contorno, desta até o Ig. da Vovo

D.I. Il - AREA DE EXPANSAO

IMOVEL: UM TERRENO situado & margem esquerda e direita da Estrada do Aleixo, Bairro
do Aleixo, desta cidade, com um perimetro de 47.915,78 metros lineares e uma é&rea de
56.499.369,93 metros quadrados, com o0s seguintes limites: - com terras da Companhia
Brasileira de PlantagBes S.A. por uma linha reta de 6.764,32m ao azimute de 90°00'00" que
vai ao vértice 23.1 ao vértice 23.2; - com a Estrada do Aleixo, Turislandia, Estrada
Particular, Estrada da CEM-UTM-2 por vinte (20) segmentos de reta, assim marcados:
96,20m ao azimute do 234°48'44", do V-26

ao V-27 - 135,90m ao azimute do 248°33'14", do V-27 ao V-28 - 185,30m ao azimute de
289°04'24", do V-28 ao V-29 13,95m ao azimute de 351°54'54", do V-29 ao V-30 - 976,50m
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ao azimute do 351°25'54", do V-30 ao V-31 - 693,80m ao azimute do 239°940'34", do V-31
ao V-32 156,88m ao azimute do 667°19'.14', V-32 ao V-33 - 818,90m ao azimute, de
238°14'34", de V-33 ao V-34 - 267.00m ao azimute de 185°34'44", do V-34 ao V-35 -
849,80m ao azimute de 284°16'44", do V-35 ao V-36 - 350,00m ao azimute de 285°17'24",
do V-36 ao V-37 - 157,60m ao azimute de 251°33'34", do V-37 ao V-38 - que atravessa ao
Estrada do Aleixo - 342,00m ao azimute do 262°49'14", do V-38 ao V-39 - 204,00m ao
azimute de 248°19'54", do V-39 ao V-40 - 433,00m ao azimute de 243°20'34", do V-40 ao V-
41 - 592,00m ao azimute de 224°21'14".do V-41 ao V-42 - 340,00m ao azimute de
187°51'54", do V-42 ao V-43 - 200,48m no azimute do 226°53'54", do V-43 ao V-44 -
100,00m ao azimute de 277°14'54", do V-44 ao V-45 - 17,00m no azimute de 278°32'24", do
V-45 ao V-45-1; - com o Ig. Ipiranga, Terras de Antdnio Martins, Ig. S&o Jodo, Terras de
Jodo M. da Cruz Camardo, Terras de Antbnio M. Souza e Terras de Antbnio de Castro
Carneiro, por trés (3) segmentos de reta, assim marcados: 1482,34m ao azimute de
180°00'00", do V-23.2 ao V-24 - 9.629,70m ao azimute de 209°19'10 , do V-24 ao V-25 -
1.511,05 ao azimute de 180°15'44" do V-25 ao V-26; Escola Agricola Federal do Amazonas,
Petrobras e Companhia Brasileira de Plantacdes por dezenove (19) segmentos de reta
adiante descriminados: 774,00m ao azimute de 00°27'49" do V-45-1 ao V-6-3 - 88,29m ao
azimute de 110°32'57", do V-6.3 ao V.7 - 105,53 ao azimute de 109°07'18" do V-7 ao V-8 -
145,53m ao azimute de 16°55'27", do V.8 ao V.9 - 108,93m no azimute de 14°12™30", do
V.9 ao V.10 - 653.41m azimute de 14°01'54", do V.10 a V.11l - 46,59m ao azimute de
39°39'03" do V.11 ao V.12 - 554,95m ao azimute de 41°36'12" do V.12 ao V.13 - 340,55m ao
azimute de 42°48'57" do V.13 ao V.14 - 1.813,69m ao azimute de 48°09'56" do V.14 ao V.15
- 1014,18m ao azimute de 335°35'05", do V,15 ao V.16, 876,17m ao azimute de 3°45'14", do
V.16 ao V.17 - 478,95m ao azimute da 262°06'53", do V.17 ao V.18 - 453,60 ao azimute de
285°17'02", do V.18 ao V.19 - 260,30m ao azimute de 348°23'31", do V.19 ao V.20 -
320,53m ao azimute de 16°41'40" do V.20 ao V.21 - 1141,36m ao azimute de 94°30'00", do
V.21 ao V.22 - 5970,00 ao azimute de 4°30'00" do V.22 ao V.23 - 1329,78m ao azimute de
360°00'00" do V.23 ao V.23.1.

33 — MAUAZINHO SUPERFICIE: 723.73 ha

POPULACAOQ: 10.887 ha b
Ponto Inicial - Rio Negro c/a Est. BR-319 (av. Min. Jodo Goncalves de Souza)
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia no Rio Negro com a Rodovia BR-319 (Avenida Ministro Jo&o
Goncalves de Souza), segue por esta até a Avenida Abiurana, dai contornando o limite do
terreno da CEASA a rua Seringal, segue por esta até um ponto frontal ao Ig. do Mauazinho,
dai por uma linha reta no sentido Sul/Norte até o Ig. do Mauazinho, segue por este até o
limite Leste do Distrito Industrial |, segue por este até o limite Sul do Distrito Industrial Il, dai
contornando este limite até o cruzamento com a Alameda Cosme Ferreira, segue por esta
até um ponto frontal a nascente do Ig. da Fortuna, dai por uma linha reta no sentido
Norte/Sul até a nascente do lg. da Fortuna, segue por este até o Ig. do Maua, segue por
este até a margem esquerda do Rio Negro, segue por este até a Rodovia BR-319 (Av.
Ministro Jodo Goncalves de Souza)

34 - COLONIA ANTONIO ALEIXO SUPERFICIE: 1.147.84 ha
POPULACAO: 12.380 hab

Ponto inicial - Rio Negro ¢/ o Ig. do Maua

Ponto final:

Descricao do Perimetro - Comega no Ig. Ipiranga com o Rio Puraquequara, segue por este
até o Lago Puraquequara, segue por este até a margem esquerda do Rio Amazonas segue
por este até a o Lago do Aleixo, segue por este até o Ig. da C.A. Aleixo, deste até sua
nascente, dai por uma linha reta no sentido Leste/Oeste até encontrar o limite Leste do
Distrito Industrial I, segue por este limite até encontrar o Ig. Ipiranga.
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36 - DOM PEDRO | SUPERFICJE: 296.00 ha
POPULACAO: 22.679 hab

Ponto inicial - Avenida Pedro Teixeira c/o lg. da Cachoeira Grande.

Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia na Avenida Pedro Teixeira com o Ig. da Cachoeira Grande,
segue por este até um ponto frontal a Av. L, dai por uma linha reta no sentido Sul/Norte até
a Av. L segue por esta até o Canal do Dom Pedro |, segue por esta até o lg. dos Franceses,
deste até um ponto frontal ao limite Sul do Conjunto Tropical, dai por uma linha reta até este
limite, seguindo pelo mesmo, no sentido Leste/Oeste, até um ponto frontal ao limite Oeste
do Conjunto Aristocratico; deste seguindo por uma reta no sentido Norte/Sul até o limite
Oeste do Conjunto Tocantins/Jussara. segue por este até o Ig. da Cachoeira Grande,
seguindo por este até a Av. Pedro Teixeira, segue por este até o limite Leste do mesmo
terreno, seguindo por este até o limite contornando os conjuntos Aristocratico, Tocantins,
Jussara, até a confluéncia com Ig. da Cachoeira Grande, segue por este até a Av. Pedro
Teixeira.

37 - FLORES SUPERF[CLE: 1.317.99 ha
POPULACAO: 17.868 hab

Ponto inicial - Avenida Pedro Teixeira c/lg. dos Franceses
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca na Avenida Pedro Teixeira c/o Ig. dos Franceses; segue
por este até a Av. Torquato Tapajos; segue por esta até a Av. Max Teixeira; seguindo por
esta até a Perimetral Espanha Il dai por uma linha até a rua Colémbia no sentido Sul/Norte
até o seu final; dai por uma linha reta no sentido Oeste/Leste até o Ig. do Goiabinha;
seguindo por este até o Ig. de Flores seguindo por este até um ponto frontal da Av. Visconde
de Porto Seguro; seguindo por esta até a Av. Tancredo Neves; desta até a linha de alta
tensdo, desta até a rua Pires de Carvalho; segue por esta até a rua Santa Barbara; seguindo
por esta até a rua Amazonino Mendes, segue por esta até a travessa 02 de Agosto, segue
por esta até um ponto frontal a rua Jodo Alfredo, dai por uma linha reta no sentido
Leste/Oeste até encontrar a rua Jodo Alfredo, segue por esta até a Av. Djalma Batista,
segue por esta até a Av. Pedro Teixeira, segue por esta até o lg. dos franceses; seguindo
por esta até a Travessa Unido; seguindo por esta até a rua Jodo Alfredo; seguindo por esta
até a rua Recife; seguindo por esta até a Av. Djalma Batista; seguindo por esta até a Av.
Pedro Teixeira; dai até o Ig. dos Franceses.

38 - PARQUE 10 DE NOVEMBRO SUPERFI'CINE: 832.12 ha
POPULACAO: 23.530 hab

Ponto inicial - Ig. do Mindu c/Av. Djalma Batista
Ponto final:

Descricdo do Perimetro - Inicia no cruzamento do Ig. do Mindi com Av. Djalma Batista,
segue por esta até a rua Jodo Alfredo, segue por esta até um ponto frontal a Travessa 2 de
Agosto, dai por uma linha reta no sentido Oeste/Leste até a Travessa 02 de Agosto, segue
por esta até a rua Amazonino Mendes, segue por esta até a rua Santa Barbara, segue por
esta até a rua Pires de Carvalho, segue por esta até a linha de alta tensdo, segue por esta
até a Av. Tancredo Neves, segue por esta até a rua Visconde do Porto Seguro, dai até o
seu final, dai por uma linha reta no sentido Oeste/Leste até encontrar o Ig. de Flores, segue
por este até o Ig. do Goiabinha, segue por este até o Ig. do Mindd, segue por este até o Ig.
do Agrepo, segue por esta até a rua Paraiba, segue por este até a rua Pard, segue por esta
até a rua Recife, segue por esta até a rua Penetragdo, segue por esta até a rua Hindd, desta
até a rua Penetracdo, desta até o Ig. do Acapulco, deste até o Ig. do Mindu, deste até a Av.
Djalma Batista.
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39 — ALEIXO SUPERF[CLE: 768.15 ha
POPULACAO: 12.628 hab

Ponto inicial - Avenida André Aradjo c¢/a rua Maua
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia no cruzamento da Av. André Aradjo com a rua Maud, segue
por esta até a rua Belo Horizonte, segue por esta até a rua Orion, segue por esta até a rua
10 do Conjunto Ouro Preto, segue por esta até a rua 04 do Conj. Ica-Paraiba, segue por
esta até a rua 10 do Loteamento Vila Municipal, segue por esta até o seu final, dai por uma
linha reta até a rua C-5 Parque Residencial Adrianépolis, segue por esta até a rua C-2,
segue por esta até a rua B-3, segue por esta até a rua D, segue por esta até a Av. Lactea,
segue por esta até o limite Oeste do Conjunto Jardim Espanha Il, segue por este até o Ig. do
Agrepo, segue por este até o Ig. do Mindu, segue por este até o Ig. da Acariquara, segue
por este até a Alameda Cosme Ferreira, segue por esta até a Bola do Coroado (exclusive),
dai contornando a mesma até encontrar Av. André Aradjo, segue por esta até a rua Maua.

40 — ADRIANOPOLIS SUPERFICIE: 246.00 ha
POPULAGAO: 9.6 14 hab

Ponto inicial - Avenida Sen. Alvaro Botelho Maia com a rua Major Gabriel.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia no cruzamento da Avenida Sen. Alvaro Botelho Maia com a
rua major Gabriel, segue por esta até a rua Anfremon D’Amazonas Monteiro, segue por esta
até a rua Parand, segue por esta até a rua Amapa do conjunto Ica-Maceid(exclusive), segue
por esta até a rua Recife, desta até a rua Pard, segue por esta até a rua Paraiba, segue por
esta até a Av. Efigénio Sales, segue por esta até o Ig. do Agrepo, segue por este até o limite
Oeste do Conjunto Jardim Espanha Il, segue por este até Av. Lactea, segue por esta até a
rua D, segue por esta até a rua B-3, segue por esta até a rua C-2, segue por esta até a rua
C-5, dai por uma linha reta no sentido Norte/Sul até encontrar a rua 10 Lot. Vila Municipal,
segue por esta até a rua 4 do Conjunto Ica-Paraiba, segue por esta até a rua 10 do
Conjunto Ouro Preto, segue por esta até rua Orion, segue por esta até a rua Belo Horizonte,
segue por esta até a rua Maud, segue por esta até a Av. André Araljo, segue por esta até a
rua Paraiba, segue por esta até a Av. Sen. Alvaro Botelho Maia, segue por esta até a rua
Major Gabriel.

41 - NOSSA SENHORA DAS GRACAS SUPERFI'C~IE: 213. ha
POPULACAO: 14.487 hab

Ponto inicial - Cruzamento da rua Mj. Gabriel c/a Avenida Sen. Alvaro Botelho Maia
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca com o cruzamento da rua Major Gabriel com a Av. Sen.
Alvaro Botelho Maia; segue por este até a Avenida Djalma Batista, seguindo por esta até o
Ig. do MindU; seguindo por este até o lg. do Acapulco, seguindo por este até a rua da
Penetracdo; seguindo por esta até a rua Hinda; seguindo por esta até a rua da Penetracéo;
seguindo por esta até a rua Recife; seguindo por esta até a rua Rio Amapa do Conjunto Ica-
Maceid(inclusive),desta até a rua Parand; seguindo por esta até a rua Anfremon
D’Amazonas Monteiro; seguindo por esta até a rua Major Gabriel, desta até a Av. Sen.
Alvaro Botelho Maia.
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42 - SAO GERALDO SUPERFICIE: 104.74 ha

POPULACAO: 7.168 hab
Ponto inicial - Entronc. da Av. D. Batista c/a Av. Sen. Alvaro Botelho Maia.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no entroncamento da Avenida Djalma Batista c/a Avenida
Sen. Alvaro Botelho Maia, segue por esta até a Avenida Kako Caminha; desta até o lg. da
Cachoeira Grande; seguindo por este até o Ig. do Mindu, deste até a Av. Djalma Batista,
seguindo por esta até a Av. Sen. Alvaro Botelho Maia.

43 — CHAPADA SUPERF[C[E: 213.00 ha
POPULACAO: 8.741 hab

Ponto inicial - Ig. do Mindu c/o Ig. da Cachoeira Grande.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca no Ig. do Mindu c/o Ig. da Cachoeira Grande; segue por
este até um ponto frontal ao limite Oeste dos Conjuntos Jussara/Tocantins dai por uma
linha reta no sentido Sul/Norte até este limites; desse até o limite Oeste do Conjunto
Aristocratico; deste seguindo em linha reta no sentido Norte até o ponto frontal ao limite Sul
do Conjunto Tropical, dai por uma reta até este limite, seguindo pelo mesmo no sentido
Oeste até o Ig. dos Franceses; deste até a Av. Pedro Teixeira; desta até a Av. Djalma
Batista; seguindo por esta até o Ig. do Mindd; seguindo por este até o Ig. da Cachoeira
Grande.

44 - COLONIA SANTO ANTONIO SUPERFICIE: 339.29 ha
POPULAGAQ: 4.944 hab

Ponto inicial - Avenida Max Teixeira c/Estrada Torquato Tapajos
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca na Avenida Max Teixeira c/Estrada Torquato Tapajos;
segue por esta até um ponto frontal da Rua Juscelino Kubistchek do Bairro Novo
Israel(exclusive); dai por uma linha reta no sentido Oeste/Leste até a referida rua, segue por
esta até a rua Sao Joao; segue por esta até a rua Estrela de Davi; segue por esta até o Ig.
dos Franceses, segue por esta até a rua Marrom Glacé; segue por esta até rua Baré, segue
por esta até a rua Armando Mendes; segue por esta até a rua Marajoara, segue por esta até
um ponto frontal a rua Altamira, dai por uma linha até a rua Altamira, segue por esta até a
Av. Sdo Jodo; segue por esta até a Av. Max Teixeira, segue por esta até a Estrada Torquato
Tapajos .

45 - NOVO ISRAEL SUPERFICIE: 118.83

POPULACAO: 3.734 hab

Ponto inicial - Est. Torquato Tapajos com a rua Juscelino Kubistchek
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Inicia na estrada Torquato Tapajos com a rua Juscelino Kubistchek,
segue por esta até a rua Tudy Moutinho, segue por esta até a rua Laudicéia, segue por esta
até ramal do Ig. do Passarinho, segue por este até arua Chico Mendes, segue por esta até a
rua do Amor, segue por esta até arua do Passeio, segue por esta até a rua Monte Horebe,
segue por esta até a rua Marron Glacé, segue por esta até o Ig. dos Franceses, segue por
esta até a rua Estrela de Davi, segue por esta até a rua Sdo Jodo, segue por esta até rua
Juscelino Kubistchek, segue por esta até o seu final, dai por uma linha reta no sentido
Leste/Oeste até atingir a Estrada Torquato Tapajés seguindo por esta até a rua Juscelino
Kubistchek.
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46 - COLONIA TERRA NOVA SUPERFICIE:1.210.27 ha

POPULACAO: 17.509 hab
Ponto inicial - Estrada Torquato Tapajos c/lg. do Passarinho
Ponto final:

Defini¢cdo do Perimetro - Comeca na Estrada Torquato Tapajés c/o Ig. do Passarinho, segue
pelo Ig. do Passarinho até o Ig. do Conjunto Manoa; segue por este até um ponto frontal a
rua XXXVII, dai por uma linha reta no sentido Leste/Oeste até a rua XXXVII; segue por esta
até a rua Penetracdo, segue por esta até a rua XXXIV; segue por esta até o seu final; dai
por uma linha contornando o Conjunto Manoa (exclusive) pela rua lll, segue por esta até a
rua Altamira, segue por esta até o seu final, dai por uma linha reta até alcancar a Rua
Marajoara; segue por esta até a rua Armando Mendes, segue por esta até a rua Baré, segue
por esta até a rua Marron Glacé, segue por esta até a rua Monte Horebe, segue por esta até
a rua do Passeio, segue por esta até a rua do Amor, segue por esta até a rua Chico
Mendes, segue por esta até a nascente do ramal do Ig. do Passarinho, segue por este até a
rua Laudicéia, segue por esta até a rua Tudy Moutinho, segue por esta até a rua Juscelino
Kubistchek, segue por esta até a Estrada Torquato Tapajds, segue por esta até o Ig. do
Passarinho.

47 - SANTA ETELVINA SUPERFICIE: 617.98 ha
POPULACAO: 4.965 hab

Ponto inicial - Ig. do Passarinho/Estrada Torquato Tapajos

Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comec¢a no Ig. do Passarinho, c/a Estrada Torquato Tapajos;
segue por esta até o Ig. da Bolivia, deste até o Riacho Grande, dai até a rede de alta
tensdo; segue por esta até um ponto frontal a rua das Palmeiras do bairro Monte das
Oliveiras (exclusive), dai por uma linha reta no sentido Leste/Oeste até encontrar a rua das
Palmeiras; segue por esta até o seu final, dai por uma linha reta no sentido Leste/Oeste até
encontrar a rua Campo Sales; seguindo por esta até o Ig. do Passarinho, desta até a
Estrada Torquato Tapajos.

48 - MONTE DAS OLIVEIRAS SUPERFI’CINE: 436.42 ha
POPULACAO: 2.817 hab

Ponto inicial - Rede de alta tenséo c/o Ig. do Passarinho
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca na rede de alta tensdo c/o Ig. do Passarinho; segue por
este até a rua Campos Sales; segue por esta até um ponto frontal & Rua das Palmeiras; dai
por uma linha reta no sentido Oeste/Leste até encontrar a mesma; segue por esta até o seu
final; dai por uma linha reta até alcancar a linha de alta tenséo, segue por este até o Ig. do
Passarinho.

49 - CIDADE NOVA SUPERF[CLE: 4.897.62 ha
POPULACAO: 95.350 hab

Ponto Inicial - Perimetral Espanha Il ¢/ Avenida Max Teixeira da Cidade Nova
Ponto final:

Descricdo do Perimetro - Inicia na Perimetral Espanha Il ¢/ Av. Max Teixeira, segue por esta
até a Av. Sdo Jodo, segue por esta até a rua lll; segue contornando o Conjunto Manoa até a
rua 34; segue por esta até a rua Penetragdo seguindo por esta até a rua 36; segue por esta
até o Ig. do Conjunto Manoa, seguindo por este até o Ig. do Passarinho; deste até a rede de
alta tensdo; segue por esta até o Riacho Grande, segue por este até o limite Oeste da
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Reserva Florestal Adolfo Ducke, segue por este até o limite Sul da mesma é&rea até
encontrar a Av. Autaz Mirim, segue por esta até o lg. do Mindu, segue por este até o Ig. do
Goiabinha, seguindo por este até um ponto frontal a rua Columbia, dai por uma reta no
sentido Leste/Oeste a rua Columbia; segue por esta até um ponto frontal a Perimetral
Espanha Il, dai por uma linha reta sentido Leste/Oeste até a Perimetral Espanha Il, segue
por esta até a Av. Max Teixeira.

50 - PONTA NEGRA SUPERF[CLE: 2.350.45 ha
POPULACAO: 1.351 hab

Ponto inicial - Avenida dos Expedicionarios c/Estrada da Jonasa.
Ponto final:

Definicdo do Perimetro - Comeca com a Avenida dos Expedicionarios com a Estrada da
Jonasa; desta ultima até o rio Negro, deste até o Ig. do Taruma Acu; seguindo por este até o
Ilg. do Taruma, até a sua confluéncia com o Ig. Tabatinga, seguindo por este até a sua
nascente ao extremo Sul, dai por uma linha no sentido Norte/Sul até a Estrada do Taruma
deste até o limite sul do cemitério Parque Taruma (exclusive) dai por uma linha reta no
sentido Norte/Sul até a rua D nucleo Il do Loteamento Ponta Negra, da rua D até o seu
final, do fina da rua D por uma linha reta até a rua G, desta até o seu final; dai Por uma linha
no sentido Norte/Sul até o Ig. do José Neto; segue por este até a Av. dos Expedicionarios
por esta até o acesso a Estrada da Jonasa.

51 — TARUMA SUPERFI'CLE: 8.243.25 ha
POPULACAO: 1.538 hab

Ponto inicial - 1g. da Bolivia com Estrada Torquato Tapajos
Ponto final:

Descricao do Perimetro - Comega no Ig. da Bolivia com Estrada Torquato Tapajos; segue
por esta até o limite Sul terreno do Aeroporto Internacional Eduardo Gomes, segue por este
até um ponto frontal do terreno do Cemitério Parque Taruma (inclusive); dai por uma linha
reta a este limite do referido cemitério; seguindo pelo limite Leste do mesmo até o limite Sul,
seguindo por esta até a Estrada do Taruma; dai até o lg. do Tabatinga; segue por este até o
Ig. do Taruma, segue por este até o Ig. do Taruma AcU; segue por este até o Ig. Mariano,
segue por este até a Rodovia BR-174 segue por esta até a Estrada Torquato Tapajés, desta
até o Ig. da Bolivia

52 - ARMANDO MENDES SUPERFI'CNIE : 224.66 ha
POPULACAO: 11.617 hab

Ponto inicial - Comeca no Ig. do Quarenta c/a Av. Grande Circular
Ponto final:

Descricdo do Perimetro - Comecga no Ig. do Quarenta com a Av. Grande Circular; seguindo
por esta até o Ig. do Zumbi; seguindo por este até o Limite Oeste do Distrito Industrial Il;
seguindo por este até a Av. Grande Circular; seguindo por esta até o Ig. do Quarenta.

53 - ZUMBI DOS PALMARES SUPERFICIE: 290.66 ha

POPULACAO: 24.210 hab
Ponto inicial - Cruzamento da Avenida Grande Circular c/Alameda Cosme Ferreira
Ponto final:

Descricdo do Perimetro - Comecga no cruzamento da Avenida Grande Circular com a
Alameda Cosme Ferreira, seguindo por esta até o limite Oeste do Distrito Industrial Il
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(expansdo); dai segue pelo Ig. do Zumbi; seguindo por este até encontrar com a Av. Grande
Circular, seguindo por esta até encontrar a Alameda Cosme Ferreira.
54 - SAO JOSE OPERARIO SUPERFICIE: 1.026.53 ha
POPULACAO: 62.927 hab
Ponto inicial - Alameda Cosme Ferreira com o Ig. da Acariquara
Ponto final:

Descricdo do Perimetro - Comeca na Alameda Cosme Ferreira c/o Ig. da Acariquara;
seguindo por este até o Ig. do Mindl, seguindo por este até o Ig. do Aleixo, dai por uma
linha no sentido Sul/Norte, até o ponto mais Oeste do Distrito Industrial 1I; dai contornando o
limite Oeste até a Alameda Cosme Ferreira, seguindo por esta até o Ig. da Acariquara.

55 - TANCREDO NEVES SUPERFICIE: 363.84 ha
POPULAGCAO: 17.286 hab

Ponto Inicial - 1g. do Aleixo c/o Ig. do Mindu

Ponto final:

Descrigdo do Perimetro - Comega no Ig. do Aleixo c/lg. do Mindu; seguindo por este até o
Ig. do Areal; segue por este até a sua nascente; dai por uma linha até a rua Turmalina,
segue por esta até a rua Topazio; segue por esta até a rua Timb0; segue por esta até o
limite extremo Oeste do Distrito Industrial Il, seguindo por este até um ponto frontal ao Ig. do
Aleixo, dai por uma reta no sentido Norte/Sul até o Ig. do Aleixo, seguindo por este até o Ig.
do Minda.

56 - JORGE TEIXEIRA SUPERFICIE: 1.019.87 ha

POPULACAO: 2 2.093 hab
Ponto inicial - 1g. do Mindu c/Av. Autaz Mirim
Ponto final:

Descricdo do Perimetro - Comeca no Ig. do Mindd com a Av. Autaz Mirim, segue por esta
até encontrar o limite Sul da Reserva Florestal Adolfo Ducke; seguindo por este até
encontrar o limite Oeste do Distrito Industrial 1l, seguindo por este até a rua Timbd, segue
por esta até a rua Topazio, segue por esta até a rua Turmalina, deflete a direita (sentido
Sul/Norte) até encontrar a nascente do Ig. do Areal, seguindo por este até encontrar o Ig. do
Mindu, segue por este até encontrar a Av. Autaz Mirim.



